#5Q - ANNABERG / SALZBURG: GROSSES
FAMILIENWOHNHAUS MIT VIEL POTENTIAL

Objektnummer: 20903
Eine Immobilie von STADTQUARTIER Real Estate Group



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Johann Bayer
STADTQUARTIER Home GmbH
Borseplatz 1/1/7

1010 Wien

H +4366499050760

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Haus

Osterreich

5524 Annaberg-Lung6tz
1964

Gepflegt

154,00 m?

6

1

2

98,00 kWh / m2* a
0,94

375.000,00 €
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Objektbeschreibung

Ihr neues Zuhause in den Salzburger Alpen — perfekt fur Gro3familien und
Naturliebhaber

Eckdaten im Uberblick:

¢ Grundflache: 466m?2

Wohnnutzflache: 154m?2

Zimmer: 6

Badezimmer: 1

Verfligbar: ab sofort

Beschreibung:

e Geraumig und vielseitig: Auf rund 239 m? Nutzflache und 154 m? Wohnflache bieten
sechs helle, gro3ztigige Zimmer genidgend Platz fir Ihre Familie oder sogar fur zwei
Generationen unter einem Dach. Vier Schlafzimmer im Obergeschoss und vielseitige
Raumlichkeiten im Keller, die als Hobby-, Fitness- oder Lagerrdume genutzt werden
konnen, bieten maximale Flexibilitat.

e Moderne Ausstattung und Wohlfihl-Atmosphére: Die moderne, voll ausgestattete
Klche, das stilvolle Badezimmer und zwei separate WCs sorgen fir Komfort. Der
zentrale Kachelofen im Wohnzimmer ladt an kalten Winterabenden zu gemditlichen
Stunden ein, wahrend der gepflegte Garten rund ums Haus zu Erholung und
Freizeitgestaltung einladt.

* Unvergleichliche Freizeitmdglichkeiten: Ob Wandern, Skifahren oder Mountainbiken
— die idyllische Lage im Salzburger Land bietet eine Fllle an Aktivitaten. Direkt vor der
Haustlr beginnt das Abenteuer: Skipisten, Loipen, der Fischteich und die



Donnerkogelbahn sind nur einige der Highlights. Geniel3en Sie das ganze Jahr tber
eine perfekte Kombination aus Naturerlebnis und sportlicher Betétigung.

e Natur und Ruhe fir Ihre Familie: Umgeben von einer malerischen Bergwelt am Ful3e
des Gosaukamms und des Tennengebirges, finden Sie hier einen Ort der Ruhe und
Erholung — ideal flr Familien, die das Leben in der Natur schatzen, ohne auf eine gute
Anbindung an nahe Stadte zu verzichten.

e |hr Rickzugsort inmitten von Alpenflair: Stellen Sie sich vor, wie Sie an einem
klaren Morgen den Blick auf die umliegenden Almen geniel3en — die perfekte Kulisse
fur Ihre neue Heimat. Der Charme dieser Region wird nicht nur Sie, sondern auch lhre
Gaste begeistern.

Dieses charmante Familienhaus im Herzen der Salzburger Alpen bietet Ihnen nicht nur
grof3ziigigen Raum fir Ihre Familie, sondern auch eine unschlagbare Lage fir
Freizeitaktivitdten, Naturerlebnisse und urbanen Komfort. Ein einzigartiges Zuhause, das mit
nur geringem Aufwand auch in eine gemutliche Pension umgewandelt werden kdnnte.
Besichtigen Sie dieses Juwel und lassen Sie sich von der landlichen Idylle und der modernen
Ausstattung begeistern!

Kaufpreis: € 375.000.-

Maklerprovision: 3% vom Kaufpreis zzgl.20% MwSt.

Energieausweis: in Bearbeitung

Lage & Infrastruktur:

Annaberg ist ein Ort im Lammertal (Bezirk Hallein/Salzburg). Die Ortschaft hat 754 Einwohner
und ist ein beliebtes Skigebiet. Wanderungen im Sommer sind sehr reizvoll, Ausflige in die
Region Dachstein mdglich. Das Lammertal punktet als Urlaubsziel mit seiner zentralen Lage
im Salzburger Land und der Nahe zur Mozart-Stadt Salzburg, der alten Kaiserstadt Bad Ischl
oder dem Weltkulturerbe Hallstatt im Salzkammergut.

Kontaktdaten:

Fuhlen Sie sich angesprochen? Dann kontaktieren Sie fir Fragen und Besichtigungen Hr.
Bayer unter 0664/99050760 bzw. bayer@stadtquartier.at

Weitere Objekte finden Sie unter www.stadtquartier.at

Follow and like us on Facebook or Instagram! Thank you!



Alle hier gemachten Angaben beruhen auf den uns vom Verkaufer zur Verfiigung gestellten
Unterlagen sowie Informationen und wurden von uns nach bestem Wissen und Gewissen
weitergegeben.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Krankenhaus <9.000m
Apotheke <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <7.000m

Nahversorgung
Backerei <1.000m
Supermarkt <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <9.000m

Verkehr
Bus <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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