Exklusive 2-Zimmer-Wohnung mit Seeblick -
Sud-West-Terrasse & moderner Einrichtung!

g

Wohnbereich

Objektnummer: 7939/2300162246

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Gunter Kofler

Wohnung
Osterreich

6900 Lochau

1970
Erstbezug
Voll

89,00 mz
2

1

1

1

2.180,00 €
1.830,00 €
2.180,00 €
350,00 €

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

SteinabriicklerstraRe 44

2752 Wollersdorf
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Wir verkaufen / vermieten

gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung

in lhrer Region o -
e ’g%

Gutschein flir eine gratis Marktwerteinschatzung im Wert von € 360,-
Gutschein flir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

) imm

immo
company

Unser Partner fur Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen exklusiven Zuhause in Lochau — einer einzigartigen Wohnung, die
nicht nur durch ihre moderne Ausstattung besticht, sondern auch durch die atemberaubende
Lage und den herrlichen Seeblick.

Mit einer Gesamtflache von 89m2 und 2 Zimmern ist diese Immobilie ideal fiir Singles, Paare
und kleine Familien. Die neu renovierte Terrassenwohnung beeindruckt mit einer modernen
Einrichtung und einer exklusiven Lage. Die Wohnung Uberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung, viel Sonnenlicht und einer ruhigen Lage. Der Erstbezug garantiert Ihnen, dass
die gesamte Einrichtung neu ist — perfekt fur all jene, die das Besondere suchen.

Die moderne und offene Wohnkiiche ist das Herzstlick dieser Wohnung und bietet Ihnen alle
Annehmlichkeiten, die Sie zum Kochen und Verweilen benétigen. Hier kdnnen Sie in geselliger
Runde mit Familie und Freunden unvergessliche Momente erleben.

Die hochwertige Ausstattung der Wohnung wird Sie begeistern: Dielen, Fliesen und
Steinbdden sorgen fur eine stilvolle und elegante Atmosphére. Die Fu3bodenheizung
garantiert angenehme Warme in den kalteren Monaten und schafft ein behagliches
Wohngeflhl. Das moderne Badezimmer mit begehbarer Dusche rundet das Gesamtbild ab
und verspricht entspannende Momente nach einem langen Tag.

Das Highlight der Wohnung ist die 13m?2 grof3e Sud-West-Terrasse (inkl. Markise), die Ilhnen
nicht nur einen Platz im Freien bietet, sondern auch einen spektakularen Ausblick auf den
nahegelegenen See. Hier kdnnen Sie den Tag mit einem Frihsttick im Freien beginnen oder
abends bei einem Glas Wein entspannen und den Sonnenuntergang geniel3en.

Durch das Smart-Home-System kénnen Sie die ganze Wohnung ganz einfach von Zuhause
oder von unterwegs aus steuern. Kabel-TV & Highspeed-Internet (bis zu 150 Mbit/s) stehen
Ihnen ebenfalls zur Verfigung (nicht inkludiert).

Auch flr IThr Auto ist gesorgt - ein Garagenplatz steht Ihnen direkt vor der Tur zur Verfligung.
Daruber hinaus gibt es ein 3,84mz2 grol3es Kellerabteil sowie einen Fahrradraum, der Platz fir
Ihr Fahrrad bietet. So kdnnen Sie die Strandpromenade von Lochau auch auf dem Rad
erkunden.

Die Lage dieser Immobilie kdnnte nicht besser sein. Sie profitieren von einer ausgezeichneten
Verkehrsanbindung mit Bus und Bahnhof in unmittelbarer Nahe, was Ihnen eine stressfreie
Anreise in die umliegenden Stadte ermoglicht. Fir Familien ist die Nahe zu Schulen,
Kindergarten, Supermérkten und einer Backerei ein weiterer Pluspunkt, der den Alltag
erheblich erleichtert.

Sie erhalten hier nicht nur ein neues Zuhause, sondern einen Lebensstil, der von Komfort, Stil



und einer unvergleichlichen Lebensqualitat gepragt ist. Lassen Sie sich diese Gelegenheit
nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. lhre
Traumwohnung in Lochau wartet auf Sie!

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Krankenhaus <2.000m
Klinik <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <3.000m
Universitat <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m



Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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