Traumhafte DachgeschoBwohnung mit Terrasse in 1160
Wien — 3 Zimmer zum Wohlfihlen!

Objektnummer: 7278/42652
Eine Immobilie von STIWOG Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1160 Wien

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 67,10 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: I34,11 kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,84
Gesamtmiete 1.607,00 €

Kaltmiete (netto) 1.078,33 €

Kaltmiete 1.259,43 €
Betriebskosten: 135,30 €
Heizkosten: 190,43 €

USt.: 157,14 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Immobilienservice Wien

ImmoPro Immobilien GmbH
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt diese sonnige 3-Zimmer-Wohnung mit einer Nutzflache von ca
67,10 m2 und einer Terrasse im Ausmal? von 4,50 m=2.

Aufteilung:

Vorraum, Kiiche mit moderner Kichenausstattung, Terrasse, Wohn- Esszimmer, 2
Schlafzimmer, Badezimmer mit Badewanne und Dusche sowie Waschmaschinenanschluss,
separate Toilette

Ausstattung:

Die Wohnung wird mittels einer Ful3bodenheizung beheizt.

Die Fenster sind mit einer elektrischen Beschattung versehen.

In der Wohnung ist eine Deckenkiihlung vorhanden.

Die Boden sind Eichenparkettbéden.

Die Wohnung wird auf 3 Jahre befristet vermietet.

Es fallt eine Kaution von € 4850,-- an.

Der Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet.

Der Bezug ist ab 1.11.2025 moglich!

Es wird darauf hingewiesen, dass sich derzeit vis-a-vis eine Baustelle befindet.

Gerne kdnnen Sie unseren 360-Grad-Rundgang nutzen, um sich vorab einen virtuellen
Eindruck zu verschaffen!

Freuen Sie sich auf Ihren Besichtigungstermin!

Schicken Sie uns bei Interesse an einem Besichtigungstermin oder bei weiteren Fragen
gerne eine Anfrage!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen



Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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