GroRRes Einfamilienhaus mit Garten
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Objektnummer: 6566/1729
Eine Immobilie von PERFEKT IMMO GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 6414 Mieming
Baujahr: 2006

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 150,00 m2

Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1

Stellplatze: 4

Heizwarmebedarf: C 68,60 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: . 0,79

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Hans-Peter Zangerle
PERFEKT IMMO GmbH
Siedlung 31

6463 Karrdsten

T +43 660 7234700
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GERNE UNTERSTUTZEN WIR AUCH SIE

v UNVERBINDLICHE MARKTEINSCHATZUNG
Hans-Peter Zangerle

+43 660 7234 700

v VERKAUF ZUM BESTPREIS

v ZAHLREICHE VORGEMERKTE KUNDEN

VERKAUFSBERATUNG KAUFBERATUNG FINANZIERUNGEN INVESTMENTS

www.perfektimmo.at
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5-Zimmer-Wohnhaus mit Balkon, sehr groBem Garten und Garage

ERDGESCHOSS

Windfang 737 m?
Diele 692 m*
Kiiche 747 m?
Wohnzimmer 37,60 m?
Zimmer 1088 m?
Dusche/WC 4,64 m?
Abstellraum/Technik 3,29 m?
Wohnfliche EG: 78,17 m?
OBERGESCHOSS

Flur 711 m?
Zimmer 1434 m?
Zimmer 1924m?
Zimmer 16,11 m?
Abstellraum 4,99 m?
Bad/WC 10,00 m?
Wohnfliche OG: 71,88m*

Gesamtwohnflache: 150,05 m?




Objektbeschreibung

traumhaft sonnig und ruhig in der Nahe des Badesees gelegen

In wunderschéner, idyllischer Lage mit unverbaubarem Fernblick befindet sich diese attraktive
Liegenschaft — ein charmantes Einfamilienhaus mit groliem Garten, das Familien ein
behagliches Zuhause in naturnaher Umgebung bietet. Auf einem grof3ziigigen Grundsttick mit
rund 938 m2 wurde im Jahr 2006 ein Wohnhaus errichtet, das mit durchdachter
Raumaufteilung und viel Platz fir gemeinsame Momente tberzeugt.

Das Haus erstreckt sich tber Erd- und Obergeschol3 und bietet eine Wohnnutzflache von etwa
150 m2. Funf gut geschnittene Zimmer schaffen ein angenehmes Wohngefiihl mit ausreichend
Ruckzugsorten fur alle Familienmitglieder. Im Erdgeschol3 bildet der helle Wohn- und
Essbereich das Herzstiick des Hauses. Grol3e Fenster 6ffnen den Blick ins Grine. Die
angrenzende Einbaukulche ist funktional gestaltet und bietet viel Platz zum Kochen und
Geniel3en.

Im Obergeschol’ befinden sich drei grol3e Zimmer, ein sehr schones Bad und ein Balkon mit
etwa zehn Quadratmetern, von dem aus sich der Fernblick besonders gut geniel3en lasst. Der
weitlaufige Garten ladt Kinder zum Spielen und Erwachsene zum Entspannen ein — ein Ort, an
dem Familienleben im Freien selbstverstéandlich wird.

Beheizt wird das Haus Uber Radiatoren mit Gas, zusatzlich unterstitzt durch den Kamin im
Wohnbereich. Eine Garage sowie vier Abstellplatze im Freien bieten ausreichend Platz fur
Fahrzeuge.

LAGEBESCHREIBUNG:

Die kaufgegenstandliche Liegenschaft liegt in einer ruhigen, sonnigen Wohngegend am
Mieminger Plateau, umgeben von gepflegten Einfamilienh&usern und viel Grin. In
unmittelbarer Nahe befinden sich Einkaufsmdglichkeiten, Schule, Kindergarten sowie
Bushaltestellen, sodass die alltagliche Infrastruktur bequem erreichbar ist. Zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten wie Wander- und Radwege, der Golfpark Mieminger Plateau sowie
verschiedene Sport- und Erholungsangebote liegen direkt vor der Haustir und machen die
Lage besonders attraktiv fir Familien und Naturliebhaber.

ECKDATEN:



Objekttyp: Liegenschaft | bebautes Grundsttick
Grundstucksflache: 938 m2

Bebauung: Einfamilienhaus mit Garage
Baujahr: 2006

Stockwerke: Erdgeschol3, Obergeschol}
Personenaufzug: Nein

Zimmer: 5

Wohnnutzflache: ca. 150 m2

Zustand: gebraucht

Ausstattung: Einbauktiche, Rollladen

Bdden: Fliesen

Heizung: Radiatoren | Gas + Kamin im Wohnzimmer
Betriebskosten: dzt. ca. € 300,00

Energieausweis: HWB Ref, SK = 68,6 kWh/m?a (Klasse C) | fGEE = 0,79 (Klasse A), gultig bis
08.01.2032

Balkon: ca. 10 m?

Garten: vorhanden

Parkplatze: 1 Garage, 4 Abstellplatze im Freien
Verfugbarkeit: nach Vereinbarung

Kaufpreis: auf Anfrage

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann kontaktieren Sie uns gerne und tberzeugen Sie sich
bei einem Besichtigungstermin von dieser besonderen Immobilie — wir freuen uns auf Ihre
Anfrage!



IHR ANSPRECHPARTNER:

Hans-Peter Zangerle

Selbststandiger geprufter Immobilienmakler
Mobil: +43 660 72 34 700

E-Mail: hp.zangerle@perfektimmo.at

www.perfektimmo.at

NEBENKOSTEN:

Maklerhonorar: 3,6 % inkl. USt

Vertragserrichtungskosten: ca. 1,5 % zzgl. USt und Barauslagen

Grunderwerbsteuer: 3,5 %

Grundbuchseintragung: 1,1 % - Unter Umstanden konnte hier eine teilweise Befreiung gemaf
dem Beschluss der Osterreichischen Bundesregierung fir die Eintragung des Eigentumsrechts
sowie die Eintragung einer eventuellen Pfandurkunde mdglich sein.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposée

ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815
der Maklerverordnung gilt als vereinbart. Fotos teilweise mit Kl bearbeitet.

Weitere tolle Angebote finden Sie unter: https://www.perfektimmo.at/angebote

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <2.000m

Apotheke <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m


http://www.perfektimmo.at

Kindergarten <1.500m
Hohere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <4.500m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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