Wohnen mit Galerie-Flair: Gro3e 3-Zimmerwohnung in
Nuziders zu vermieten!

Objektnummer: 5781/911060103

Eine Immobilie von Mag. Kofler Vermogenstreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Burggasse 12
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6714 Nuziders
Baujahr: 2003
Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 95,29 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Stellplatze: 1

Keller: 5,40 m2
Heizwarmebedarf: C 74,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,19
Gesamtmiete 1.295,00 €
Kaltmiete (netto) 1.295,00 €
Kaltmiete 1.295,00 €

Infos zu Preis:
Kautionshinterlegung: Mittels Bakgarantie oder per Uberweisung moglich
Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Laura Ender-Risovic

Mag. Kofler Vermdgenstreuhand GmbH
Am Garnmarkt 3

6840 Gotzis

T +43 5523 53156 612















Objektbeschreibung

Wohnen mit besonderem Flair — Gro3zligige 3-Zimmer-Wohnung in Nuziders zu
vermieten!

Diese aul3ergewohnliche 3-Zimmerwohnung in der Burggasse 12 in Nlziders Gberzeugt durch
ihre offene Raumgestaltung und den besonderen Charme einer Galerie. Auf rund 95 m?
Wohnflache bietet sie ein grol3zligiges Ambiente mit viel Platz fur individuelle Wohnideen —
ideal fur Singles, Paare und kleine Familien, die das Besondere suchen. Der offen gestaltete
Wohn- und Essbereich und die gut durchdachte Aufteilung schaffen ein Wohngefuhl, das
Komfort und Charakter vereint. Die Wohnung ist nicht nur grof3ziigig, sondern auch auf3erst
praktisch — mit einem Carport und einem zuséatzlichen Abstellraum im Foyer.

Ein Zuhause fir alle, die Raum, Stil und Atmosphére gleichermal3en schétzen.

Lage:

» Zentrale Dorflage mit guter Infrastruktur: Die Wohnung liegt in NUziders in unmittelbarer
Néahe zu wichtigen Versorgungszonen — ruhig und doch gut angebunden.

» Einkauf & Nahversorgung: Supermarkte, Drogerien und Geschéfte fur den taglichen Bedarf
befinden sich in fuRlaufiger oder kurzer Fahrdistanz.

- Offentliche Verkehrsanbindung: Die Haltestellen der lokalen Buslinien sind gut erreichbar.
Der Bahnhof Nuziders liegt an der S-Bahn-Strecke Bludenz-Lindau, wodurch auch
Verbindungen in die umliegenden Stadte zur Verfigung stehen.

* Gastronomie in der Nahe: In Nuziders und in angrenzenden Ortslagen gibt es mehrere
Restaurants und Cafés — ideal fur angenehme Abende oder Tagesausfliige.

* Bildungseinrichtungen vor Ort, sowohl die Volksschule Niziders als auch die
Mittelschule & Sportmittelschule Nuziders (MS & SMS Nuziders) sind bequem erreichbar

Raumaufteilung:
* Flur

* Kliche-Ess-Wohnzimmer mit Speis/Abstellraum



* Schlafzimmer

* weiteres Zimmer mit Galerie

» Badezimmer mit Badewanne & WC
* Abstellraum im Foyer

* Carportplatz

Gesamtmietzins:

EUR 1.090,50 Mietzins Wohnung

EUR 106,65 Betriebskosten Wohnung
EUR 32,11 Heizkosten Wohnung

EUR 60,00 Mietzins Carportplatz

EUR 5,74 Betriebskosten Carportplatz

EUR 1.295,00 Gesamtmietzins inklusive Betriebskosten

Kautionshinterlegung:

Die Kaution in Hohe von € 3.900,- kann entweder per Uberweisung oder mittels Bankgarantie
hinterlegt werden.

Zogern Sie nicht und kontaktieren Sie uns fir einen Besichtigungstermin!

Die Firma Mag. Kofler Vermdgenstreuhand GmbH erklart, entgegen dem in der
Immobilienwirtschaft Gblichen Geschéaftsgebrauch nicht als Doppelmakler, sondern nur
einseitig fur den (die) Vermieter(in) tatig zu sein. Weiter ist die Firma Mag. Kofler
Vermdogenstreuhand GmbH ermachtigt, bis auf Widerruf Objekte zu prasentieren. Mit dem
Auftraggeber besteht zudem ein wirtschaftliches Naheverhaltnis aufgrund der



Immobilienverwaltung.

Ein neuer Energieausweis wird erstellt.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://mag-kofler-vermoegenstreuhand.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.725m
Apotheke <200m
Klinik <200m
Krankenhaus <2.300m

Kinder & Schulen
Schule <450m
Kindergarten <300m

Nahversorgung
Supermarkt <625m
Backerei <175m
Einkaufszentrum <2.600m

Sonstige

Bank <200m
Geldautomat <325m
Post <175m

Polizei <2.125m


https://mag-kofler-vermoegenstreuhand.service.immo/registrieren/de

Verkehr

Bus <175m
Autobahnanschluss <1.325m
Bahnhof <750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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