Neue 3-Zimmer Dachgeschoss-Wohnung in Salzburg/Rif!

Objektnummer: 5594/1173

Eine Immobilie von Viktoria-Haus Immobilien - und
Bautragergesellschaft mbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5400 Hallein
Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 74,97 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Keller: 3,65 m?2
Heizwarmebedarf: 30,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,70
Gesamtmiete 1.690,00 €
Kaltmiete (netto) 1.370,00 €
Kaltmiete 1.690,00 €
Betriebskosten: 320,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Viktoria Wohnbau Vertrieb
Viktoria Wohnbau GmbH
Walserstral3e 8

5071 Wals-Siezenheim

T +43 662 85 16 00-23

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.






£ g EE EE
S oS 24 2t
] s 22 B
g [1: o o
I i
DRI
L

MOOSLEHENWEG 4D

= 2
O 2
ZIMMER 5
Vinyl 8
) l
i |
L E !
KOCHEN / ESSEN
Vinyl
32,00 m? [
| B
‘ TERRASSE
VORRA / D E‘ Betonsteinplatten
— 4 Fliesen ca. 26 m?
IC . 9,36 m? — I
H liesen® |
— | i ‘
T o i BAD x !
: S Fliesen :
| L ol L
S b % g g 1
ol v g |
| o L.
00 VENTIL
|_| A Sinchls::‘ h=ca. 2,30 m
TOP9 '

KV-PLAN

DG TOP 9

150 vz | ez

'ik uria‘

WOHNEBAU

A

‘Wasersraile &
TEL +43 (962 85160023

TN

Viktoria Wohnbau GmbH
A- 5071 Wl Sizanaim { Saizbury.

AN




Gaten
o
.

PARKENS STRL |
BESUCHER
RASENGITTERSTEINE

CARPORTOHH 2
ASPHALT

TG ZUFAHRT

GARPORT DHI 1
ASPHALT

PARKEN 3 STRL
BESLCHER
RASENGITTERSTERE.

l
= =
25T Ll 25TRL
2 FAHRRADSTPL l 2FAHRRADSTPL.
i e
o
fdd
e

TG RAMPE
FAHRRAD UBERDACHT UBERDACHUNG
22TLPL ¥ ZXANHINGER. TIEFGARAGE.

¢4

ToP1
ca. 40

AT

MOOSLEHENWEG 4D

Lagepian

Waisarstatia §
TEL 443 (0902 1B51600-23
vervob Gt

KV-PLAN
LAGEPLAN

1225 80724 oez 18

Iktoria

Viktoria Wohnbau GmbH
A~ 5071 W Simzanhaim | Saizbury

a-wohnt 3. [ ——




Litungaachochi

Paltizger
e
TOP1 TOP1
o 0
TOP 2 TOP 11
b1 %N
TR ! TOP 1
e [T —
T0R3 ToP 10
o
s
TOP 3
TOP 10
PES Titgarags Bl
TOP9
TOP4
o
o
Top TOP9
s
T s
)
TOP S TOP8
Teu Ha
TOPS TOP8
- Bl
TOP 6 TOP7
m wa
TOP & TOPT
o o
i = ——

MOOSLEHENWEG 4D

Obersich Tielgarage

KV-PLAN
TIEFGARAGE / KELLER

Iktoria

Viktoria Wohnbau GmbH

Waisarstatia § A~ 5071 W Simzanhaim | Saizbury
TEL 443 (0962 (851600-23




Objektbeschreibung

In begehrter Lage, direkt am Grinland und in unmittelbarer Nahe zum Naturschutzgebiet an
der Salzach, vermieten wir eine moderne 3-Zimmer-Dachgeschoss-Wohnung mit ca. 26 m2
Dachterrasse.

Mietbeginn 15.01.2026!

e 3-Zimmer Wohnung, Dachgeschoss
e Ca. 74,97 m? Wohnflache

¢ Ca. 26 m? Dachterrasse

e Zwei Tiefgaragenstellplatze

¢ Kellerabteil mit ca. 3,65 m?

e Lift

e Hochwertige Massivbauweise

¢ Vinylboden

e Grol3formatige Fliesen

¢ Weil3e Innenttiren mit Holzzargen

e Dachterrasse mit massiven Betonsteinplatten

¢ AulRenjalousien bzw. Raffstores an allen Fenster- und Tirelementen



Pelletszentralheizung und Photovoltaikanlage

FulRBbodenheizung

Sanitarausstattung "Laufen Pro"

Klimaanlage im Wohnzimmer

Moderne Einbaukliche inkl. E-Geraten

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <2.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <10.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <2.500m



Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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