
OPEN HOUSE 06.03.2026!!! Haus mit 10 Zimmern, 5
Bädern und Garage

Objektnummer: 461

Eine Immobilie von KBM Immo GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus
Land: Österreich
PLZ/Ort: 1230 Wien
Baujahr: 1964
Zustand: Sanierungsbeduerftig
Wohnfläche: 270,00 m²
Nutzfläche: 300,00 m²
Bäder: 5
Keller: 26,70 m²
Heizwärmebedarf:  D 124,00 kWh / m² * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor:  D  2,07
Kaufpreis: 799.000,00 €
Provisionsangabe:

28.764,00 € inkl. 20% USt.

 

   

Ihr Ansprechpartner

  
  

Kathi Brandstetter-Mszyca

KBM Immo GmbH
Rosenfeldstraße 92 
3430 Frauenhofen

H +43 664 54 81 966  

Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur



Verfügung.



































Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in 1230 Wien – ein Raum voller Möglichkeiten, der
darauf wartet, von Ihnen mit Leben gefüllt zu werden! Diese großzügige Immobilie mit einer
beeindruckenden Fläche von 270 m² bietet Ihnen die Chance, ein individuelles Wohnkonzept
zu verwirklichen. 

Das sanierungsbedürftige Haus lädt dazu ein, Ihre eigenen Vorstellungen und Ideen
umzusetzen. Stellen Sie sich vor, wie Sie mit Geschick und Fantasie dieses Raumwunder in
Ihr persönliches Traumhaus verwandeln. Die vorhandene Infrastruktur, wie die 5 Bäder, bietet
Ihnen bereits eine hervorragende Basis, um eine Wohnatmosphäre zu schaffen, die sowohl
Funktionalität als auch Stil vereint.

Die technischen Details des Hauses sind vielversprechend: Für eine wohlige Wärme sorgt der
Kamin an kalten Winterabenden für eine gemütliche Atmosphäre. Die zentrale Gas
Heizungsanlage garantiert Ihnen angenehme Temperaturen zu jeder Jahreszeit. Die
Badezimmer sind mit Fenstern ausgestattet, die Tageslicht hereinlassen und somit eine
angenehme, helle Umgebung schaffen. Ob Badewanne oder Dusche – hier können Sie sich
nach einem langen Tag entspannen und verwöhnen lassen. Im Jahre 1998 wurde das
Dachgeschoss ausgebaut und ein Prefa Dach wurde verlegt. 

Durch die optimale Aufteilung ist das Haus auch für eine Großfamilie bestens geeignet. 

Zusätzlich zur Wohnfläche bietet die Garage mit ca. 25m² und einem elektrischen Garagentor
viel Platz für Ihr Auto oder zusätzlichen Stauraum, sowie auch der ca. 27m² große Keller. Dies
ist besonders in städtischen Gebieten von unschätzbarem Wert und erhöht den Komfort für Sie
und Ihre Familie.

Die Lage in 1230 Wien ist ideal für Familien und Berufstätige gleichermaßen. Sie profitieren
von einer hervorragenden Verkehrsanbindung durch Bus und Straßenbahn, sodass Sie schnell
und bequem ins Stadtzentrum oder zu Ihrem Arbeitsplatz gelangen. In unmittelbarer Nähe
finden Sie alles, was das Herz begehrt: Ärzte, Apotheken, Kliniken, Schulen und Kindergärten
sind nur einen kurzen Fußweg entfernt. Für den täglichen Bedarf stehen Ihnen Supermärkte,
eine Bäckerei und ein Einkaufszentrum zur Verfügung – alles in Ihrer Nachbarschaft!

Dieses Haus in 1230 Wien ist mehr als nur eine Immobilie; es ist eine leere Leinwand, die
darauf wartet, von Ihnen gestaltet zu werden. Nutzen Sie die Gelegenheit, in eine Zukunft zu
investieren, die ganz nach Ihren Vorstellungen gestaltet wird. Lassen Sie Ihrer Kreativität
freien Lauf und verwandeln Sie dieses sanierungsbedürftige Haus in Ihr persönliches
Traumdomizil.

Zögern Sie nicht, uns zu kontaktieren, um einen Termin beim Open House 06.03.2026 zu
fixieren. Lassen Sie uns gemeinsam die Möglichkeiten entdecken, die dieses



außergewöhnliche Angebot für Sie bereithält!

 

Weitere Immobilien finden Sie auf unserer Homepage unter www.kbmimmo.at.

Die Angaben im Exposé erfolgen im Auftrag unseres Auftraggebers. Für die Richtigkeit und
Vollständigkeit der uns zur Verfügung gestellten Unterlagen/Auskünfte durch Veräußerer,
Behörden usw. übernehmen wir keine Gewähr. Eine eigene Haftung ist ausgeschlossen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universität <5.500m
Höhere Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Bäckerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m
Post <1.000m
Polizei <1.500m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <3.500m
Straßenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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