OPEN HOUSE 06.03.2026!!! Haus mit 10 Zimmern, 5
Badern und Garage

Objektnummer: 461

Eine Immobilie von KBM Immo GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:

Bader:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

28.764,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Kathi Brandstetter-Mszyca
KBM Immo GmbH
Rosenfeldstralle 92

3430 Frauenhofen

H +43 664 54 81 966

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Haus

Osterreich

1230 Wien

1964
Sanierungsbeduerftig
270,00 m2

300,00 mz

5

26,70 m2

D 124,00 kWh / m2* a
D 2,07

799.000,00 €



Verfigung.
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Energieausweis fur Wohngebaude

, ‘OlB-Richtlinie 6
. Ausgabe: Mai 2023

BEZEICHNUNG  Aumihistrafls 42

Umsetzungsstand  |st-Zustand

Gab&udel-teil) EG, OG, DG Baujahr 1964
Mutzungsprofi Wohngebdude mit einer oder zwei Nutzungseinheiten Letzte Veranderung 1995
Strafie Aumiihistrale 42 Katastralgemeinde  Rodaun
PLZIOrt 1230 Wien KG-Nr. 1807
Grundsticksnr, 425 & 92/43 Seehdhe 210m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A++

>
+

HWBp,: Der Referenz-Helpwirmebedart ist jone Wiarmemenge, die in den Riumen

HWE pet sk PEB 5k CO 2095 f aEE, 5K

EEB: Der Endenerglebedarf umfasst ausliziich 2um Haizansrgiotisdard den

bereiigesielt wenden musa, um diess sl sner normath g
ohna Bericksichtigung alfiliger Eririge aus Warmanickgewinrung, zu halten.

WWWE: Der Warmwasserwirmebedarf ist in Abbhngigheil dar Gabaudekalngone
alg Machenbazogener Defaubwert fastpelsgl

HEE: Balm Helzenorglebedarf werden zusdteich pum Hez- und Warmwassar-
wilimebedart die Verlusie des gebdudedochrichon Syatarms borlckaichligt, dazu
zhhien inssesondere dis Vearuste des Wirmeberailsiallung, dar Wirmaverieilung,
der Wamespeichenung und der Whrmeabgabe sowie alfdiliger Hifsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf isi als Néchenbazogenar Defaubwar fesigelegl.
Er antspricht in atwa dem durchschniblichan fdchanbazogeran Sromyerbrauch
aines dsiermeichischen Haushalls.

RK: Das Referenzkiima st ain vifuelles Kima, Es dient zur Ermittlung van
Ensegieiannzanian.

Heaust ..lb:ughr.haﬁﬁnar Endanergearirage und zuzigich aines
dafir no Deer Enck 1 arispricht jenar
Ervargiamangs, Milﬂﬂﬂf-ﬂﬂ wardan muss :h-‘amm@almdnrﬁ

faee: Der Gesamtenergieefiizienz-Fakior is der Quolien] sus sinerels dam
Endenargiebedar atziglich aifdliges Endenergicerrage und 2usiglich cas datir
natwendigen Hilsanangsbedarts und andererseils einem Referere-Endanargiabadart
(Anfardarung 2007).

PEB: Der Pr lnbedart ist car E { einachiiedlich der Varuste in
sllen Verkeiten. Der Frim@renergiebadart weist ginen ernéusrbans (PEB s | und
einen nichl emeuarbaren (PEB nen ) Antel auf.

:nnq Gnsam mmmmm zuzurechnenden Gquivalanten
[Treibhausgasa), einschiedlich jerar fir Verkatian,

5K: Das Standoriklima ist das reals Kima am Gabiud jart. Diesas Kli dell
wrte auf Basis der Primardaten (1870 big 19939) der Zentralanstait fir Meleartiogie
und Gecdynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gaganioar dar Varfassung akbualisiarl.

Alle Werte gelten unter der Annahma sines nommierten Benutzerinnenverhaltons. Sie geben den Jahresbadart pro O Bruti an,

[esar Energieauswais antsaricht den Yorgaben der CIB-Richtinie § Energiesisparung und Wirmesshulz® des Ostarmeichischen Instituts fir Bsmnmn*.-n Umnsatzung der Rachiine
2010MANEL vorn 19. Mai 2010 Ger e Gesamienergiestiziens von Gatdudan brw, 2018B44EL vom 30. Mai 2018 und des Energ farage-G [EANG), Dar

Ermittiur i fiir die Konwansior

fir Primarenerie und Kohiendoxdermissianen ist i Strom: 2015-01 - 2021-12. und es wirden Obliche Allckatansregain uniorsieilt

ENERGIEAUSWEISE FUR GANZ OSTERREICH - www.tbw-energisausweis.at - office@tbw-energieausweis al - 0689/19 26 85 60

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
p2025,558901 REPEA23 023 - Wien 20.10.2025

Bearbeiter Stefan Schénbichler



Energieausweis fiir Wohngebaude

OiB ..

INSTITUT FUR B

OIB-Richtlinie &
Ausgabe: Mai 2023

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutto-Grundflache (BGF) 296,89 m* Haiztage 288d Art der Liftung Fensterllftung
Bezugsflache (BF) 2376 m* Heizgradtage 31684 Kd Solarthermie -m*
Brutto-Valumen (Vg) 960,1 m? Klimaregion M Phatovoltaik. - kWp
Gebaude-Hiltflache (A) 5938 m* Norm-Aultentemparatur -123°C Stromspeicher -
Kompaktheit (AV) 0,62 1fm Sall-Innentemparatur 220°C WWW-WEB-System (primar)
charakteristische Lange (Ic) 162 m mittherar U-Werl 0,67 Wim?K WW-WB-System (sekundar, opt)
Teil-BGF -m* LEK ; -Wert 55,34 RH-WB-System (primar}
Teil-BF -m? Bauweisa schwer RH-WB-System (sekundar, opt.)
Tell-Va -
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwirmebedarf HWBretax = 110,2 KWhim?a
Endenergiebedarf EEBmrx = 1942 KWhima
Gesamianergieeffizienz-Faktor foeemn = 2,06
Helrwarmebedarf HWBRk = 110,2 kWh/m®a
Tﬂ?ﬁ-ﬂﬂfﬁaﬁ PEB g nem rx = 198,2 KWh/m?a
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwarmebedarf Qnpetsk = 36897 kWhia HWB rersx = 124,3 kWh/m?a
Heizwirmebedarf Qnse = 36897 KWhia HWEB s = 1243 KWhim®a
Warmwassenwarmebedarf G = 2276 kWhia WWWB = 7.7 kWhim®a
Heizenergiebadarf QHepsK = 58 277 kWhia HEBgx = 1886 kWhim®a
Energieaufwandszahl Warmwasser eawzyw = 3,60
Energieaufwandszahl Raumheizung eanzaH = 1,38
Energieaufwandszahl Haizen epnzH = 1,51
Haushaltsstrombedarf QnHse = 4 125 kWhia HHSB = 13,9 kWh/m®a
Endenergiebedarf Qeessx = 63401 KWhia EEBex = 213,56 kWhima
Primérenergiabedarf Qpepsx = 72584 KWhia PEBsk = 2444 KWhin’a
Prim&renergiebedarf nicht erneusrbar Qpganen.sk = 68407 kWhia PEBnem.sk = 2304 KWhim®a
Primarenaergiebedarl emeuerbar ClpERem. 5K = 4177 KWhia PEBem. e« = 14,1 kWhim®a
aquivalente Kohlendioxidemissionen Qcozeqse = 12550 kgla COzeqsk = 42,3 kgim®a
Gesamtenergieeffizienz-Fakior feeesk = 2,07
Photovaltaik-Expaort Qpvesk = - kWhia PVE ExpoRTSK = - kWhim®a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin TEW GmbH
Ausstellungsdatum  20.10.2025 Gewerbepark Haag 3, 3250 Wieselourg-Land
Gilltigkeitsdatum 19.10.2035 oL AW
Geschifiszahl AT |

S O

Die E [T i s aescrieilich der nformation. Aufgrund der dealisieten Engangsarsmilal winnen bet ltachbcrar Mutzung erhatiiche Alesichungn aufreten

Insbescndsrs Mulzungsainhaien usterschiedicher Lage kiinnen aus Gnindin der Geomers und der Lage

hirsichtion ihrer Enangisenezahien vor dan Fer angegebenan soweichen
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Datenblatt GEQ
Aumiihistrafie 42

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWB Rrer,sk 124  fgeg,sk 2,07

Gebdudedaten
Brutto-Grundflache BGF 287 m* charakteristische Lange I 1,62 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 960 m® Kompaktheit Ag / Vg 0,62 m-
Gebaudehiliflache Ag 584 m?

Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten: It. Unterlagen Auftraggeberfkeine Haftung, Plannr. 0409_01
Bauphysikalische Daten: It. Unterlagen Auftraggeber/keine Haftung

Haustechnik Daten: It. Unterlagen Auftraggeber/keine Haftung
Haustechniksystem
Raumheizung: Fliissiger oder gasformiger Brennstoff (Gas)
Warmwasser Kombiniert mit Raumheizung
Liftung: Fensterl(ftung
Berechnungsgrundlagen

Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstellt; GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geq.at

Bautele nach ON EN IS0 6946 / Fenster nach ON EN IS0 10077-1 / Erdberiihrte Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1/ Unkondilionierts
Cabiudetile varsinfacht nach ON B #110-6-1/ Wermebricken pauschal nach ON B B110-6-1/ Verschatiung vereinfacht nach ON 8 8110-6-1

‘Verwendate Mormen und Richilinen:
ONBB110-1 /ONB&#110-2 /ONB 8110-3 { ON B 8110-5 / OM B B8110-6-1 [ ON H 5056-1 / ON EN ISO 13790 / ON EN IS0 13370 1 ONEN
IS0 6945 / ON EN ISO 10077-1 { OIB-Richtlinie & Ausgabe: Mai 2023

Anmerkung

Der Energleausweis diant zur Information Gber den anergetischen Standard des Gebaudes. Der Berechnung llegen durchschnittliche Klimadaten,
standardisierts intema Warmegewinne sowie eln standardisiertes Nutzerverhallen zugrunde. Die erechneten Badarfswerte konnen daher von den
\atsachiichen Verbrauchswarten abweichen. Bei Mehrfamilienwohnhiusemn ergeben sich je nach Lage der Wahnung im Gebiude unterschiediche
Energiakennzahlen. Fir die exakte Auslegung der Heizungsanlage muss eine Berechnung der Heizlast gemal ONORM H 7500 erstelll warden,

ENERGIEAUSWEISE FUR GANZ OSTERREICH - www.thw-gnergieausweis.at - office@tbw-energieauswels.at - 0699719 26 85 60
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Stefan Schinbichler

p2025,558901 REPDBL4 023 - Wien 20.10.2025
KBM Immo GmbH



Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in 1230 Wien — ein Raum voller Mdglichkeiten, der
darauf wartet, von Ilhnen mit Leben gefullt zu werden! Diese grof3ziigige Immobilie mit einer
beeindruckenden Flache von 270 m2 bietet Ihnen die Chance, ein individuelles Wohnkonzept
zu verwirklichen.

Das sanierungsbedurftige Haus ladt dazu ein, Ihre eigenen Vorstellungen und Ideen
umzusetzen. Stellen Sie sich vor, wie Sie mit Geschick und Fantasie dieses Raumwunder in
Ihr personliches Traumhaus verwandeln. Die vorhandene Infrastruktur, wie die 5 Bader, bietet
Ihnen bereits eine hervorragende Basis, um eine Wohnatmosphare zu schaffen, die sowohl
Funktionalitat als auch Stil vereint.

Die technischen Details des Hauses sind vielversprechend: Fir eine wohlige Wéarme sorgt der
Kamin an kalten Winterabenden fir eine gemiutliche Atmosphare. Die zentrale Gas
Heizungsanlage garantiert Ihnen angenehme Temperaturen zu jeder Jahreszeit. Die
Badezimmer sind mit Fenstern ausgestattet, die Tageslicht hereinlassen und somit eine
angenehme, helle Umgebung schaffen. Ob Badewanne oder Dusche — hier kbnnen Sie sich
nach einem langen Tag entspannen und verwdhnen lassen. Im Jahre 1998 wurde das
Dachgeschoss ausgebaut und ein Prefa Dach wurde verlegt.

Durch die optimale Aufteilung ist das Haus auch fiur eine Grol3familie bestens geeignet.

Zusatzlich zur Wohnflache bietet die Garage mit ca. 25m? und einem elektrischen Garagentor
viel Platz fur Ihr Auto oder zusatzlichen Stauraum, sowie auch der ca. 27mz2 gro3e Keller. Dies
ist besonders in stadtischen Gebieten von unschatzbarem Wert und erhéht den Komfort fir Sie
und Ihre Familie.

Die Lage in 1230 Wien ist ideal fir Familien und Berufstatige gleichermal3en. Sie profitieren
von einer hervorragenden Verkehrsanbindung durch Bus und StraRenbahn, sodass Sie schnell
und bequem ins Stadtzentrum oder zu lhrem Arbeitsplatz gelangen. In unmittelbarer Néhe
finden Sie alles, was das Herz begehrt: Arzte, Apotheken, Kliniken, Schulen und Kindergéarten
sind nur einen kurzen FuBweg entfernt. Fur den taglichen Bedarf stehen Ihnen Supermarkte,
eine Backerei und ein Einkaufszentrum zur Verfigung — alles in Ihrer Nachbarschaft!

Dieses Haus in 1230 Wien ist mehr als nur eine Immobilie; es ist eine leere Leinwand, die
darauf wartet, von Ihnen gestaltet zu werden. Nutzen Sie die Gelegenheit, in eine Zukunft zu
investieren, die ganz nach lhren Vorstellungen gestaltet wird. Lassen Sie lhrer Kreativitat
freien Lauf und verwandeln Sie dieses sanierungsbedurftige Haus in Ihr personliches
Traumdomizil.

Zogern Sie nicht, uns zu kontaktieren, um einen Termin beim Open House 06.03.2026 zu
fixieren. Lassen Sie uns gemeinsam die Moglichkeiten entdecken, die dieses



aulRergewohnliche Angebot flr Sie bereithalt!

Weitere Immobilien finden Sie auf unserer Homepage unter www.kbmimmo.at.

Die Angaben im Exposé erfolgen im Auftrag unseres Auftraggebers. Fir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der uns zur Verfiigung gestellten Unterlagen/Auskinfte durch Veraul3erer,
Behorden usw. tbernehmen wir keine Gewahr. Eine eigene Haftung ist ausgeschlossen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.kbmimmo.at
http://www.tcpdf.org

