WELS | NEUSTADT: Top-renovierte 2-Zimmer-Wohnung
mit Weitblick Uber die Dacher von Wels!

Objektnummer: 5047

Eine Immobilie von VKB-Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4600 Wels
Nutzflache: 44,74 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Heizwarmebedarf: C 75,00 kWh / m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,32

Kaufpreis: 140.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dipl-HTL-Ing. Mario Zoidl, MBA

VKB-Immobilien GmbH
Domgasse 12
4020 Linz

T+ 43732 7637-1298
H +43 676 83 667 780

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

VKB-Immobilien GmbH , Wir haben immer das Wohl unserer Kunden im
Fokus. Das macht uns erfolgreich und unsere Kunden zufrieden.”

Die gegenstandliche Wohnung befindet sich in Wels-Neustadt. Das unmittelbare Umfeld ist
durch mehrgeschossige Wohnbauten mit durchmischter Altersstruktur gepréagt und weist eine
gute bis sehr gute Wohnlagequalitat auf. Die infrastrukturelle Versorgung ist als
tberdurchschnittlich zu bewerten: Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs
(Nahversorger, Arzte, Apotheken, Schulen, Banken etc.) befinden sich in fuRlaufiger
Entfernung. Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist hervorragend —
Bushaltestellen in unmittelbarer Nahe, der Bahnhof Wels ist in wenigen Minuten erreichbar.
Die Autobahnanschlussstelle Wels-Nord (A25) bietet direkten Anschluss an das lberregionale
Verkehrsnetz (A1/A8). Das Freizeit- und Erholungsangebot ist umfassend: Grinanlagen,
Parks, Sporteinrichtungen sowie das Welldorado-Bad befinden sich im nahen Umkreis und
unterstreichen die hohe Standortqualitat.

Diese top-renovierte und auf3erst gepflegte 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 6.
Obergeschoss eines mehrgeschossigen Wohnhauses und ist mittels Personenlift erreichbar.
Besonders hervorzuheben ist der weitreichende und sehenswerte Fernblick, der sich von der
Wohneinheit aus bietet und zur hohen Wohnqualitat beitragt. Die Raumaufteilung gestaltet sich
funktional und grof3zligig: Der derzeitige Wohn-/Ess-/Schlafbereich ist offen gehalten und
bietet vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten. Ein zusétzliches, separates Zimmer wurde bereits
baulich fur den Einbau einer neuen Einbauktiche vorbereitet, wodurch sich die Mdglichkeit
einer klaren funktionalen Trennung der Wohnbereiche ergibt. Das neu adaptierte Badezimmer
ist mit einer Dusche sowie einem Anschluss fir eine Waschmaschine ausgestattet.

Ihr zuklnftiges Wohnerlebnis im kurzen Uberblick!
e BESTLAGE! Solider und gepflegter Gebaudezustand
e 2007 | Sanierung der AuRenfassade

e 2020 | Dachsanierung | 2022 Kanalsanierung



2025 | Neue Kunststofffenster mit 3-fach Verglasung

Neues Badezimmer inkl. WC

Neue Heizkdrper

Neue FuRbdden | Laminat, Vinyl, Fliesen

Neue Wohnungshaustur inkl. Innentiren

Und noch vieles mehr...

Detailunterlagen:

Bei Interesse Ubermitteln wir Ihnen gerne die Plane und Detailinformationen der Liegenschaft
bzw. laden wir Sie jederzeit gerne zu einer Besichtigung ein. Bitte haben Sie Verstandnis, dass
wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandigen
Kontaktdaten beantworten kdnnen. Informationsmaterial und Terminvereinbarung unter der
Telefonnummer 0732/7637 Durchwahl 1281 oder 1299.

Unverbindliche Unterlage. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt,
Druck- bzw. Redaktionsfehler oder Irrtimer vorbehalten. Fir Angaben, Auskinfte und Flachen,
die uns von Eigentiimerseite bzw. Dritten zur Verfligung gestellt wurden, kdnnen wir keine
Haftung Ubernehmen. Gem. 8§ 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass die Firma
VKB-Immobilien GmbH als Doppelmakler tatig ist.

Da wir die Privatsphare unserer Klienten wahren méchten, bitten wir um lhr
Verstandnis, dass Anfragen sowie die Ubermittlung weiterfiihrender Unterlagen
(Exposé) ausschlieldlich schriftlich und unter vollstdndiger Angabe Ihrer Kontaktdaten
(Name, Anschrift, Telefonnummer) bearbeitet werden kénnen.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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