ERSTBEZUG "ein viertel grin" in Wr. Neustadt -
bezaubernde 3 Zimmerwohnung mit Balkon

Objektnummer: 4894

Eine Immobilie von Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs-
und Siedlungsgesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Elisabeth Bollenberger-Gasse
Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2700 Wiener Neustadt
Baujahr: 2026

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Wohnflache: 75,25 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Stellplatze: 1

Keller: 2,89 m2
Heizwarmebedarf: EQ,ZO kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,63

Kaufpreis: 267.027,00 €
Betriebskosten: 218,50 €

USt.: 25,34 €

Ihr Ansprechpartner

Tanja Rath

Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.
Davidgasse 48
1100 Wien

T 01982 36 01 631
H 0676/5773510

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfiigung.
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Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnbau Gesellscha
1100 Wien, Davidgasse 48 | Tel. 01 982 3601 631 | tanja. biberich@hoe.at heimat-oesterreich.at




Objektbeschreibung

Herzlich Willkommen im neuen Stadtviertel "ein viertel grin" in Wiener Neustadt!

Hier trifft modernes Wohnen auf naturnahe Umgebung - ideal fur junge Familien, Paare sowie
Einzelpersonen die Wert auf Lebensqualitat, Gemeinschaft und Nachhaltigkeit legen.

Das gesamte Areal ist verkehrsberuhigt und umgeben von Grinflachen. Kinder kdnnen
unbeschwert spielen, und Sie geniel3en entspannte Stunden im eigenen Garten oder auf dem
Balkon.

Offentliche Geh- und Radwege fiihren durch das gesamte Areal.

Ein Plus fur Familien ist der moderne Kindergarten direkt im Quartier.

Eine eigene Quartiersmitte bietet Raum flr Begegnungen, Austausch und neue
Freundschaften.

Alle wichtigen Einrichtungen fir den taglichen Bedarf, sowie Nahversoger fur Sie und lhre
Liebsten befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Hier die Projektdetails im Uberblick:

51 geforderte Eigentumswohnungen

e ca. 50m2-90m2, 2 - 4 Zimmer

¢ alle Wohnungen mit Freiflache in Form von Terrasse und Eigengarten oder Balkon

¢ hochwertige Laminatbdden

e Tiefgarage: Jeder Wohnung sind 1-2 Stellplatze zugeordnet und bereits im Kaufpreis
inkludiert. Weitere Stellplatze kdnnen zusatzlich erworben werden.

¢ Niedrigenergiebauweise

¢ ruhige Lage im Griinen



¢ Einlagerungsraume

e Fahrrad- und Kinderwagenabstellrdume

¢ Waschkichen

¢ Personenaufzug

¢ Kinderspielplatz mit Sitzmdglichkeiten

e Mullrdume

¢ Photovoltaik am Dach

e HWB Wert ca. 29,4 kwh/mz2a, fGEE ca. 0,56

¢ Fertigstellung voraussichtlich September 2026

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in der charmanten Stadt Wiener Neustadt!

Diese erstklassige Wohnung im 1.0G bietet Ihnen nicht nur modernen Komfort, sondern
auch eine ideale Lage, die alle Annehmlichkeiten des taglichen Lebens in greifbare Nahe
ruckt.

Mit einer grof3zligigen Flache von 75,25 m2 und drei hellen Zimmern wird diese Wohnung
Ihren Anspriichen an zeitgemafles Wohnen mehr als gerecht. Der durchdachte Grundriss
sorgt dafir, dass Sie ausreichend Platz fur Ihre individuellen Wohnideen haben. Ob als
Familiennest oder als stilvoller Riickzugsort — hier sind lhrer Fantasie keine Grenzen gesetzt.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist der Balkon, der Ihnen die Mdglichkeit bietet, die



frische Luft und die Sonnenstrahlen in vollen Ziigen zu geniel3en. Stellen Sie sich vor, wie Sie
an warmen Sommertagen hier entspannen oder mit Freunden und Familie das Leben feiern.

Die Wohnkuche ist grof3zuigig angelgt. Von dieser gelangen Sie auf Ihren schénen Balkon.

Die beiden Schlafzimmer sind zentral vom Vorzimmer aus Uber einen Gang erreichbar.
Dieser Gang ist auch direkt mit dem Wohnzimmer verbunden.

Das Badezimmer ist modern verfliest und mit einer Badewanne ausgestattet. Des Weiteren
befinden sich ein Handwaschbecken und ein Waschmaschinenanschluss im Badezimmer. Das
WC ist ebenfalls modern verfliest und separat, neben dem Badezimmer vorzufinden.

Der Abstellraum sorgt fur extra Stauraum.

Diese Wohnung ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern ein Ort, an dem Sie Ihr Leben nach
Ihren Vorstellungen gestalten kénnen. Lassen Sie sich von der modernen Ausstattung und der

idealen Lage Uberzeugen.

Sie haben die Mdglichkeit den rickzahlbaren Annuitdtenzuschuss zu tbernehmen. Dieser
kann ggfls. auf Ihr Fremdfinanzierungsdarlehen tbertragen werden.

Der Hochstbetrag des Annuitatenzuschusses betragt ca. € 326,92 pro Monat.

Erleichterte Finanzierungsmdglichkeit durch Ubernahme der Férderung und des Bankdarlehen
— beides kann bei unserem Projekt tbernommen werden und somit lhre Gesamtkosten
senken.

Né&here Details zu Ihrer Traumimmobilie entnehmen Sie den Dokumenten.

Kaufpreis Wohnung inkl. Stellplatz: € 267.027,--

lhr neues Zuhause in Wiener Neustadt wartet auf Sie — ein Ort, an dem Sie sich wohlfiihlen
und das Leben in vollen Ziigen geniel3en kénnen!

Weiters gibt es freifinanzierte Eigentumswohnungen auf diesem Areal.

Nahere Infos gibt es hier: Freifinanzierte Eigentumswohnungen

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://heimat-oesterreich.service.immo/registrieren/de



https://www.heimat-oesterreich.at/de/Projekte/Erstbezug-ein-viertel-gruen-in-Wiener-Neustadt-freifinanzierte-Eigentumswohnungen_pj_24530

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <250m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <750m
Hbhere Schule <1.750m
Universitat <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <750m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <3.250m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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