Attraktives Geschaftslokal in Neunkirchen — 34 m2im
Erdgeschoss! Ideal far Ihr Geschaft!

Objektnummer: 2057

Eine Immobilie von Schwarzataler Immobilien
Treuhandgesellschaft m.b.H



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2620 Neunkirchen
Zustand: Gepflegt
Nutzflache: 34,31 m2
Kaltmiete (netto) 336,52 €
Kaltmiete 412,50 €
Betriebskosten: 75,98 €

USt.: 82,50 €

Provisionsangabe:

1.485,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michaela Sommer

Schwarzataler Immobilien Treuhandgesellschaft m.b.H
Wiener Stral3e 9
2620 Neunkirchen

T +43 2635 627 82 14
F +43 2635 627 82 75

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Die rund 34 m2 grol3e Geschaftsflache befindet sich im Erdgeschol? der Hauptplatzpassage
Neunkirchen und eignet sich ideal fur Einzelhandelsbetriebe, Dienstleister oder Blronutzung.

Das Lokal verfugt Uber einen grof3ziigigen Eingangsbereich sowie einen hellen Verkaufsraum,
der individuell gestaltet werden kann. Ein weiterer Raum steht zur Verfiigung und bietet die
Madoglichkeit, eine Kiiche oder Teeklche einzubauen — ideal als Aufenthalts- oder
Arbeitsbereich.

Die Hauptplatzpassage Uberzeugt durch einen vielféltigen und lebendigen Branchenmix, der
fur eine kontinuierliche Frequenz sorgt. Neben Modegeschaften wie Fussl und Boutigue Momo
sind hier auch mehrere Dienstleister aus dem Gesundheits- und Fitnessbereich vertreten —
darunter das Ambulatorium Neunkirchen, die Praxis Dr. Carniel & Dr. Toth, Ladyfit und
Bodystudio. Erganzt wird das Angebot durch einen Friseursalon, eine Steuerberatungskanzlei
sowie ein beliebtes nepalesisches Restaurant, die gemeinsam zu einem attraktiven und
vielseitigen Umfeld beitragen.

Kundenparkplatze befinden sich direkt vor dem Geschaftslokal, wodurch eine bequeme
Erreichbarkeit fur Besucherinnen und Besucher gewéahrleistet ist.

Dieses Objekt bietet eine zentrale Lage, flexible Nutzungsmadglichkeiten und ein
professionelles Umfeld — die ideale Basis fiir Ihren geschéftlichen Erfolg.

Kontaktieren Sie uns noch heute, um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.

Monatliche Vorschreibung:

Nettomiete......ccccovvevvenneenn... Euro 336,52
Betriebskostenaconto.......... Euro 75,98
USE e Euro 82,50
Gesamt......coveeveieiieeieeeen, Euro 495,00

Einmalige Kosten:

Kaution......cocoeveevveiieee, Euro 1.485,00



Honorar........cocoveevvieiiieinnn, Euro 1.485,00
Fia.Gebuhr.......ccovveiiian. Euro 297,00
GSME.iieiei e Euro 3.267,00

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <500m

Post <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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