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Vielseitige Stadtimmobilie mit Festungsblick in
Salzburg-Nonntal

Objektnummer: 513/2961

Eine Immobilie von Stiller & Hohla Immobilientreuhander GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gunther RADWANOVSKY

Stiller & Hohla Immobilientreuhander GmbH

Joseph-Messner-StralRe 8-14
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Wohnung
Osterreich
5020 Salzburg
1990

Gepflegt
Neubau
206,00 m2

7

2

3

2

10,00 m2

C 57,00 kWh/ m2*a
C 154
680.000,00 €
3.300,97 €
1.114,00 €
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Objektbeschreibung

In begehrter Stadtlage, direkt an der Nonntaler Hauptstral3e, befindet sich diese
aulRergewohnliche Immobilie im zweiten Obergeschoss eines gepflegten und vielseitig
genutzten Gebaudes. Das Haus vereint im Erdgeschoss Geschéftsflachen, im ersten
Obergeschoss Kanzleien und Biros sowie im dritten Obergeschoss Wohn- und Buroeinheiten
— ein Umfeld, das Professionalitat, Urbanitdt und Wohnqualitat auf ideale Weise verbindet.

Die zum Verkauf stehende Einheit umfasst eine grof3zuigige Hauptflache von etwa 206
Quadratmetern sowie eine zusatzliche optionale Flache von rund 43 Quadratmetern in zwei
Raumen. Urspriinglich als Wohnung gewidmet, wurde die Liegenschatft in den vergangenen
zwei Jahrzehnten erfolgreich als Biro genutzt. Dadurch erdffnet sich Kaufern maximale
Flexibilitat — sie kann sowohl als hochwertige Wohnflache als auch als reprasentatives Biro
oder Praxis genutzt werden, ganz nach individuellem Bedarf und Nutzungskonzept.

Die Raumlichkeiten sind hell, grof3ztigig geschnitten und technisch bestens ausgestattet. Alle
Bereiche verfiigen Uber Klimaanlagen sowie eine vollstandige EDV- und Internetverkabelung.

Zwei Tiefgaragenplatze und zwei AuRenstellplatze befinden sich im Eigentum, zusatzlich
stehen ausreichend Besucherparkplatze direkt vor Ort zur Verfigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
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Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <5.000m
Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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