Wohnen Uber den Dachern Wiens!
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Fernblick

Objektnummer: 1760/579

Eine Immobilie von Lind Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Franz Lind
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Lind Immobilien
Mariahilfer StrafRe 167/12
1150 Wien

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
1070 Wien
2001
Gepflegt
Neubau
107,14 m2

3

2

2

1
C77,70kWh/m2*a
C 1,28
890.000,00 €
223,47 €
25,37 €
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Objektbeschreibung

Exklusive Dachgeschossimmobilie mit Weitblick und studseitigem Balkon in 1070 Wien!
Diese aul3ergewdhnliche Immobilie befindet sich in einem stilvollen Jahrhundertwendehaus in
begehrter Lage des 7. Wiener Gemeindebezirks und vereint grof3ziigige Raumlichkeiten mit
viel Tageslicht, einem beeindruckenden Weitblick und einem attraktiven stidseitigen Balkon.
Die im 1. Dachgeschoss mit Lift gelegene Flache bietet auf 107,14 gm Wohnflache viel Raum
fur individuelle Wohnkonzepte. Grol3e Fensterflachen sorgen flr eine besonders helle und
freundliche Atmosphatre.

Ich freue mich auf Ihren Anruf

Franz Lind 0699 1008 5785, 01 526 26 36 13

Individuell gestaltbares Raumkonzept

Die Immobilie wird derzeit als Biro genutzt und verfiigt iber eine Wohnwidmung. Damit
eroffnet sich die Mdglichkeit, die grof3ztigige Flache nach den eigenen Vorstellungen zu einem
modernen und individuellen Zuhause zu gestalten.

Der aktuelle Grundriss umfasst:

e 1 gerdumiges Wohnzimmer mit offenem Kichenbereich

2 weitere Zimmer

2 Bader, deren Ausbau noch vorzunehmen ist

2 Toiletten

1 Balkon

Die vorhandene Raumaufteilung bietet eine ausgezeichnete Basis fir die Realisierung eines
stilvollen und zeitgeméafen Wohnkonzepts.



Der ca. 6 gm Balkon erweitert den Wohnbereich um einen wertvollen privaten Auf3enraum. Ob
zum Frihstick in der Morgensonne, zum Entspannen oder fur einen gemutlichen Abend — hier
l&sst sich urbanes Wohnen mit einem Stiick Freiraum verbinden.

Fir ein angenehmes Raumklima sorgt eine Wandheizung in Kombination mit einer
Luftwarmepumpe. Die gro3zugigen Fensterflachen unterstiitzen zuséatzlich das helle und
offene Wohnambiente.

Top-Lage im 7. Bezirk

Die Lage im 1070 Wien steht fur urbanes Leben, hervorragende Infrastruktur und kurze Wege.
Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Cafés, Restaurants und Geschafte des taglichen Bedarfs
befinden sich in der néaheren Umgebung und sind bequem zu Ful3 erreichbar.

Auch die offentliche Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Durch die nahegelegenen U-Bahn-
und Busverbindungen sind die Wiener Innenstadt sowie zahlreiche weitere Ziele rasch und
einfach erreichbar.

Ein Zuhause mit Potenzial und besonderem Charakter

Diese Immobilie bietet eine seltene Kombination aus grol3zlgiger Flache, viel Tageslicht,
Weitblick, stidseitigem Balkon und der besonderen Architektur eines Wiener
Jahrhundertwendehauses.

Wenn Sie eine aul3ergew6hnliche Immobilie mit individuellem Gestaltungspotenzial in einer
der begehrtesten innerstadtischen Lagen Wiens suchen, bietet sich Ihnen hier die besondere
Gelegenheit, Ihre personlichen Wohnvorstellungen zu verwirklichen und ein Zuhause ganz

nach Ihren Wiinschen zu gestalten.

Wir laden Sie herzlich ein, sich bei einer persdnlichen Besichtigung selbst von den Vorziigen
und dem aulRergewdhnlichen Potenzial dieser Immobilie zu Uberzeugen.

Vereinbaren Sie noch heute lhren Besichtigungstermin!

Ich freue mich auf Ihren Anruf

Franz Lind 0699 1008 5785, 01 526 26 36 13

Keine Gewahr bei Abweichungen der Flachen und Preise etc.
Energieklasse: HWB 77,7 kWh/m2a und f GEE 1,28

Im Falle des Zustandekommens eines Kaufvertrages, ist an uns die gesetzliche Provision in
Hohe von 3 % des Kaufpreises zzgl. der gesetzlichen Umsatzsteuer laut der Verordnung des



Bundesministers fur wirtschaftliche Angelegenheiten tiber Standes- und Austbungsregel fur
Immobilienmakler (BGBI. 297/1996), zu bezahlen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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