ien — lhr

1200 W

ain

Moderne 2-Zimmer-Wohnung mit Logg

neues Zuhause fur 250.000 €!

13747

Objektnummer
Eine Immobilie von FAIRIN OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Klaudija Krstic

FAIRIN OG
Spittelbreitengasse 46/5/R03
1120 Wien

T +43 195 27 513
H 06767748565
F +43 1 95 30 500

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung
Osterreich
1200 Wien
1968
Neubau
57,46 m?
65,84 m2

2

1B49,90 kWh / m2 * a
C 1,57
250.000,00 €
162,94 €
16,29 €















Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in 1200 Wien! Diese charmante Wohnung bietet Ihnen
nicht nur eine erstklassige Lage, sondern auch eine Vielzahl an Annehmlichkeiten, die das
Leben hier so angenehm machen.

Mit einer groR3zugigen Flache von 57,46 m2 verteilt auf zwei helle Zimmer, ist diese Wohnung
ideal fur Singles, Paare oder kleine Familien. Die durchdachte Raumaufteilung sorgt daftr,
dass Sie sich sofort wohlfihlen werden. Geniel3en Sie die sonnigen Tage auf Ihrer eigenen
Loggia, die IThnen einen Blick ins Griine bietet und zum Entspannen einladt.

Die hochwertigen Materialien, wie Fliesen und Parkett, verleihen der Wohnung eine moderne
Note. Die FulRbodenheizung sorgt fur eine wohlige Warme, wahrend die Fernwarme eine
effiziente Heizl6sung gewahrleistet. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet,
die perfekte Oase fur entspannende Abende nach einem langen Tag.

Ein praktischer Abstellraum bietet zusatzlichen Stauraum und rundet das Angebot ab. Der
Personenaufzug sorgt fur einen barrierefreien Zugang, sodass Sie bequem in Ihre neue
Wohnung gelangen kénnen.

Die Verkehrsanbindung kdnnte nicht besser sein: In unmittelbarer Nahe finden Sie Busse,
StralRenbahnen und die U-Bahn, die Sie schnell und bequem in alle Teile der Stadt bringen.
Auch der Bahnhof ist nicht weit entfernt, was Pendlern und Reisenden zugutekommit.

Die Umgebung ist ideal fir Familien und junge Menschen. In der Nahe befinden sich alles, was
das Herz begehrt: Arzte, Apotheken, Kliniken und Krankenhauser sorgen dafir, dass Sie bei
gesundheitlichen Anliegen bestens versorgt sind. Schulen, Kindergéarten sowie Universitaten
und héhere Schulen bieten Ihnen und Ihrer Familie hervorragende Bildungseinrichtungen in
unmittelbarer Umgebung.

Einkaufsmoglichkeiten sind ebenfalls zahlreich vorhanden: Supermaérkte, Backereien und ein
Einkaufszentrum sind nur einen kurzen Ful3weg entfernt, sodass Sie alles fur den taglichen
Bedarf bequem erreichen kdnnen.

Mit einem Kaufpreis von nur 250.000,00 € ist diese Wohnung eine hervorragende Investition in
Ihre Zukunft. Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin! Hier erwartet Sie Ihr neues Zuhause in einer der
lebenswertesten Stadte Europas. Willkommen in Wien!

Seien Sie also schnell und sichern Sie sich diese bezaubernde Wohnung!!!



Wir machen darauf aufmerksam, dass bei einem Erwerb der Wohnung zu
Vermietungszwecken die

erzielbare Miete dem WGG (Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz) unterliegt.

Frau Klaudija Krstic - Ansprechpartnerin
Tel.+43 699108 3322
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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