Erstbezug! Helle 3-Zimmer Wohnung mit 24 m2 Terrasse in
Top-Lage mit U-Bahn-Anbindung !

*fmm \

Objektnummer: 112114

Eine Immobilie von Ticon Immobilienservice



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Claudia Sailer

Ticon Immobilienservice

Nordbahnanlage 4
Wohnung

Osterreich

1210 Wien,Floridsdorf
2023

Erstbezug

Neubau

75,86 m?

87,00 mz2

3

1

1

1

I29,7o KWh / m2 * a
0,87

439.000,00 €

5.786,98 €

175,00 €
19,02 €

,Ausstellungsstr.50/C/2.0G/205 Regus-Office Center

1020 Wien

T +43 664 2122877
H +43 664 2122877
F +43 19618101
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Objektbeschreibung

1210 WIEN - NORDBAHNANLAGE 4
Diese sehr schon aufgeteilte 3 Zimmerwohnung (mit 2 Schlafzimmer) hat eine Wohnflache

von ca. 75,86 m2 eine tolle Terrassenflache von 24,35 m2 und befindet sich im 1.Stock
(Innenhof ausgerichtet)

Grol3e Glaselemente im Wohnbereich mit Ausgang auf die tolle 24,58m? Terrasse.
Raumaufteilung:

¢ 1 Wohn-Esszimmer mit grol3er Terrasse

2 Schlafzimmer

1 Badezimmer

1 Vorzimmer

1 Abstellrau

Die Ubergabe erfolgt in schliisselfertiger Ausstattung,
Es besteht die Moglichkeit einen Autoabstellplatz in der hauseigenen Tiefgarage zu kaufen.
Ausstattung

¢ Alle Wohnungen mit Kihlfunktion (Mittels Warmepumpe)



Moderne Hauszentralheizung (Anlagencontracting)

FuRbodenheizung

Moderne Sanitarbereiche

3 fach Isolierverglasung

Eichenparkettbdden

GroRformatige Fliesen

Gemeinflachen:
Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum, Liftanlage, kleiner Spielplatz im Innenhof.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen! Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und entdecken Sie lhre neue Traumwohnung in Wien.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <125m
Apotheke <325m
Klinik <750m
Krankenhaus <925m

Kinder & Schulen
Schule <375m
Kindergarten <275m



Universitat <600m
Hohere Schule <650m

Nahversorgung
Supermarkt <200m
Backerei <300m
Einkaufszentrum <275m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <150m

Polizei <375m

Verkehr

Bus <275m

U-Bahn <125m
StralRenbahn <300m
Bahnhof <400m
Autobahnanschluss <675m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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