Ideale Wohnung fir Ruhe-bedlirftige Menschen , die Platz
und Grinblick schatzen

Objektnummer: 11072

Eine Immobilie von Mag. Bauml & Partner Immobilientreuhand
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

12.600,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Brigitte Maller

Bleigasse 14

Wohnung - Dachgeschol

Osterreich
1100 Wien
1975

Teil _vollsaniert
Neubau
104,00 m2
113,58 m2

4

1

2

1

15,00 mz

C 50,70 kWh/ m2* a
350.000,00 €
183,35 €

18,34 €

Mag. Bauml & Partner Immobilientreuhand GmbH
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Objektbeschreibung

Daten und Fakten:

e |etzter Stock (Dach und 2 Stock)

4 zentrale Zimmer alle mit Blick ins Griine

e Kiche mit Fenster ins Grine und getrennt

e Terrasse: 11 m2

¢ \Wohnflache: ca 104 m2

e Badezimmer mit Wanne und WC

¢ Waschmaschinenanschluss in Abstellraum

e 1 WC getrennt

e Haus -Zentralheizung

e moderner Grundriss

¢ Gruppenverschluss fur Schlafrdume und Bad

e trockener, grof3er Keller

e 1-3 Garage(n) - kdnnen separat dazu erworben werden.



e Kaufpreis: € 350.000,00

Lage:

Diese moderne Wohnhausanlage mit drei Stiegen befindet sich nur durch Neilreichgasse
getrennt, genau gegenuber vom beliebten Naherholungsgebiet Wienerberg. Innerhalb von
wenigen hundert Meter haben sie alle Einkaufsmdglichkeit und 6ffentlichen Verkehr (Stationen
Wienerfeldgasse und Sibeliusstral3e).

Beschreibung:

Diese perfekt angelegte, zentral begehbare 4 Zimmerwohnung befindet sich im letzten Stock
im Dachgeschoss - einer modernen und laufend gepflegten und modernisierten Anlage aus
1975, der man ihr tatsachliches Baujahr diesbezlglich niemals ansehen wiirde. Bitte beachten
sie dazu den beigeflgten Grundriss.

Dadurch, dass die Wohnung oben ist, hat sie nach allen Himmelsrichtungen Fenster und es
kann niemand oberhalb Krach machen. Von jedem Fenster sieht man ins Grine - wie bei
einem Adlerhorst. der Wienerberg ist gleich in der Nahe mit allen Méglichkeiten.

Die Terrasse ist grof3 und erweitert das ebenfalls geraumige Wohnzimmer um die Méglichkeit
ins Freie treten zu konnen. Die 3 SchlafrAume und das Badezimmer sind vom Rest der
Wohnung in einem seperaten Teil getrennt. Es gibt ein trockenes Kellerabteil . Nach
Abwicklung der Verlassenschaft wurde das Objekt komplett geraumt, sodass sie nichts mehr
daran hindern kann, Ihre privaten Vorstellungen eines Wohntraums zu realisieren. Ein Teil der
unter diesen Umstanden notwendigen Renovierungskosten wurden im Verkaufspreis bereits
bertcksichtigt. Heizung und Warmwasser erfolgt Gber die Hauszentralheizanlage.

Kaufpreis: 350.000,-

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <450m

Apotheke <425m
Klinik <900m
Krankenhaus <1.775m



Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <175m
Universitat <1.275m
Hbhere Schule <2.850m

Nahversorgung
Supermarkt <375m
Backerei <450m
Einkaufszentrum <1.700m

Sonstige
Geldautomat <475m
Bank <1.400m

Post <875m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <125m

U-Bahn <1.625m
StralRenbahn <125m
Bahnhof <1.625m
Autobahnanschluss <1.075m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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