3-Zimmerwohnung mit Fernblick - PRESSBAUM

Objektnummer: 294762099

Eine Immobilie von AURA Liegenschafts - und Objektverwertungs
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

Hauptstral3e 119
Wohnung
Osterreich

3021 Pressbaum
2008

Gepflegt

87,65 mz

3

1

1

1

I33,2o KWh / m2* a
0,86

1.019,01 €

601,20 €

1.019,01 €

319,59 €
98,22 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

I 4

Clemens Haselgruber

AURA Liegenschafts - und Objektverwertungs GmbH



SudbahnstralRe 10
2544 Leobersdorf

T +43 2256 63 770
H +43 664 435 22 4

Gerne stehe ich lhne
Verfligung.













17.05.2006

yohnpark  AURR

Wohnungseigentumsges.m.b.H.

3ZIMMER - WWOHNUNG
87.65m= VWHNFL
TURM /WG 20

3.0BERGESCHOSS

M 1:100
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Energieausweis fir Wohngebiude

0Dz OIE-Rishbiinie &
Ausgabs: April 201

BEZEICHNUNG PRESS5BAUM, Hauptstrabe, 63 Whg Bastand Umsetzungssiand Ist-Zustand
Gebauds [-=il) Turm 68 WE Baujahr 2008
MNutzungsprofil Wohngebaude mit zehn und mehr Mutzungsemheiien Letziz Veranderung

Stralte Hauptstralle 119 K atastralgemeinde Preibaum
PLZ, Ort 3021 PreBbaum KG-Mummer 1805
Grundsticksnummear 177 Seshohs 298,00 m
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Energieausweis fur Wohngebédude
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GEBAUDEKENNDATEN EA-Art: H
Brutta-Grundfiche (BEF) 10.H7.0m* Heiztage 204 d  Artder Lidfung RLT mit WRG
Bezugsfiache [BF) 8036 m* Heizgradtage 3776 Kd  Solathermie 0mf
Brutto-\olumen [W8) 302833 m*  Klimaregian N Photovoliaik 0.0 KWp
Gebdude-Hillizche [A) 88783 m*  Morm-Aukentemperatur -13.0°C  Stromspeicher 0.0 k\Wh
Kompaktheit AN 0,28 1m  Sol-innentemperatur 22050 WW-WB-System (primar) mit Heizung
charakteristische Langs (Ic) 34Em  mitlerer U-Wen 044 WimK)  WW-WS-System (sekundar, opt)

Tel-BGF 0.0m*  LEKWWert 24,05 RH-WB-System (primar} KezselThame
Ted-BF 0.0 m* Bauweise schwer  RH-WB-System {sekundar, opt.)

Tel-VE 0,0 m*

WARME- UND ENERGIEBEDARF {Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwanmzbedarf HWB.one= 33,2 kWhima
Heiznamabedarf HWB = 21,3 KWhima
Endenergizbedarf EEB-.= 20,4 kWhima
Gesamtenengiceffizienz-Faldior fawm= 0.88

WARME- UND ENERGIEBEDARF {3tandortilima)

Referenz-Heizwammabedarf Qumes= 308 B33 KiWhia HWBo= 30,8 KWhim=a
Heizwamebedarf Q== 263 004 KWhia HWE..= 26,2 KWhima
Warmwassarwarmebedarf Q.= 102 374 KWhia e = 10.2 kWhim®a
Heizenengiebadarf Qaem= 536 380 KiWhia HEBw = 2.5 kWhim™a
Energiesufwandszahl Warmwasser B = 3.06
Energiesufwandszahl Raumheizung Beazie = 082
Energiesufwandszahl Heizen By = 127
Haushalisstrombedarf Qe= 228 147 KWhia HHEB.. = 228 KWhim=a
Endznergizbedarf Que== 364513 kIWhia EEB== 6.2 kWhim®a
Primarznergiebedarf Qrms= 1002 193 KWhia PEE== 1000 kWhim<a
Primarenengiebedar nicht emeusrbar Dremam 5= 020 846 KWhis PEB:w o= 028 kWhim™a
Primarenergisbedarf ermeusrbar w= 162 547 kWhia PEBnw= 18.2 kWhim=a
Kohlendioxidemissionzn == 208 205 kgl'a CO2a= 20.8 kpim©a
Gesamtenengizeffiziznz-Fakdor from = 0,84
Photovohaik-Export Qe = 0 kWhia P 5= 0.0 KWhim=a
ERAELLY Erstellesin Ingenizurbdro
GWWR-Zahl Ing. Ginter Kubista
Ausstelungsdatum  23.04.2023
Gittigkeisdatum 23.01.2033 Untarschrift
Geschaftszahl
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Objektbeschreibung

Die 3-Zimmerwohnung ist mit einer Ful3bodenheizung, einem Komfortbadezimmer mit
Badewanne + Dusche und einer Einbaukiiche ausgestattet. Zudem verftigt die Wohnung
Uber eine Loggia und einem Kellerabteil im selben Stockwerk.

Die angefuhrte Kaution versteht sich als Baukostenzuschuss, welcher bei Auszug, nach Abzug
der monatlichen Abwertung von 0,17%, wieder ausbezahlt wird.

Das Bauvorhaben wurde mit Mitteln der NO Landesregierung (Wohnbaufoérderung)
gefordert. Der Hauptmietzins erhdht sich entsprechend den Forderrichtlinien der
Wohnbaufdrderung.

Aufgrund der individuellen Wohnbauférderungen erhalten Sie eine detaillierte Erklarung
bei unserem Beratungsgesprach.

Es wird darauf hingewiesen, dass der vermittelnde Makler als Doppelmakler auftritt.
Alle Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers und sind ohne Gewabhr.
Satz- und Tippfehler vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <700m
Apotheke <1.675m
Klinik <8.975m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.725m
Schule <1.625m

Nahversorgung
Supermarkt <300m
Backerei <125m



Sonstige

Bank <1.325m
Geldautomat <1.500m
Post <1.325m

Polizei <125m

Verkehr

Bus <275m
Autobahnanschluss <350m
Bahnhof <450m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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