Casa Fiore

Objektnummer: 3639

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Thomas Zitta

BOSS Immobilien GmbH

Blumenweg 5
Haus
Osterreich
4050 Traun
1952
Gepflegt

Voll

93,33 m2

4

1

2

252,00 m2
57,40 m2
1BJ98,00 kWh /m2* a
0,75
370.000,00 €
79,33 €
145,80 €



)

Casa Fiora

Das solide Haus mit seinem schonen Garten strahlt
Ruhe und Lebensfreude aus.

BOSS IMMOBILIEN =







Finanzierung
leicht gemacht!

Probleme bei der Finanzierung
lhrer Traumimmobilie?
Mit unseren Finanzexperten sind
Sie sicher gut beraten. Wir finden
lhre individuelle Losung!

Jetzt clever
finanzieren!
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Ihr Ansprechpartner:
Ing. Thomas Zitta, BA

+43 664 8585218
tz@bossimmobilien.at
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R, +43 722966336 3} office@bossimmabilien.at

Wintergarten
17,85 m*

a
4

. Wohnraum Wohnflache Zimmer

Garten

Haus
Blumenweg 5, 4050 Traun
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* Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
o vom Immabilienbiiro keine Haftung Ubernommen werden, da sich
— unsere Ausfilhrungen zum groBen Teil auf Angaben Dritter stiltzen
Flac die, der Gesamtflachen sind gerundet.

Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-

tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitérkeramik, Badewanne
und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglicherweise nicht n-

kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.
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Wohnflache Zimmer

5 m?

Terrasse Garten

Haus
Blumenweg 5, 4050 Traun
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<4 Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann

vom Immobilienbiiro keine Haftung bernommen werden, da sich

— unsere Ausfilhrungen zum groBen Teil auf Angaben Dritter stiltzen

Flachenangaben insbesondere die, der Gesamtflachen sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-
tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitérkeramik, Badewanne
und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglichenweise nicht in
kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.
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Infrarot-
kabine Q,+43722966338 (S office@bossimmobilien.at

Keller
16,30 m?

[
Keller
‘ 21,45 m? 4
Wohnflache Zimmer

e A\\" i
CAS

5 m?

Terrasse

AR

Haus
Vorraum Blumenweg 5, 4050 Traun

6,82 m?

Waschkiiche
12,83 m?

= e

* Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann

vom Immabilienbiiro keine Haftung Ubernommen werden, da sich
— unsere Ausfilhrungen zum groBen Teil auf Angaben Dritter stiltzen
Flac besondere die, der Gesamtflachen sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-
tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitarkeramik, Badewanne
und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglichenweise nicht in
kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.
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Objektbeschreibung

> Traun | Haus | Kaufen <

In einer ruhigen und gepflegten Siedlung von Traun/St. Dionysen erwartet Sie dieses solide
Mittel-Reihenhaus — vielleicht schon bald Ihr neues Refugium zum Ankommen und
Wohlfiihlen.

Das Haus wurde in den 1950er-Jahren errichtet, Gber die Jahre liebevoll gepflegt und
prasentiert sich heute in einem ordentlichen Zustand.

Mit einer Wohnflache von rund 93 m?, verteilt auf zwei Ebenen, sowie einem voll ausgebauten
Keller bietet diese Immobilie ausreichend Platz fur Ihre individuellen Wohntraume.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein grof3zugiger, offener Wohnbereich mit Essplatz und
moderner Kiche. Hier macht Kochen Spal3: Die hochwertige Kiiche ist mit einem
Bora-Dunstabzug, Induktionskochfeld und einer Dampfgarer-Kombination ausgestattet —
perfekt, um kulinarische Highlights fir Familie und Freunde zu zaubern. Der angrenzende
Essplatz ladt zu gemutlichen Stunden und geselligen Abenden ein.

Vom Wohnzimmer gelangen Sie in den beheizten Wintergarten, der auch in der kiihleren
Jahreszeit ein herrlicher Ort zum Entspannen oder Arbeiten ist. Ob als sonniger Riuickzugsort,
Atelier oder zuséatzlicher Wohnraum — hier sind Ihrer Kreativitéat keine Grenzen gesetzt.

Im Obergeschoss erwartet Sie der private Ruhebereich mit zwei Zimmern, ideal als Schlaf-
und Kinderzimmer. Ein helles Badezimmer mit Badewanne und Fenster rundet diese Etage
harmonisch ab.

Der Keller bietet viel Stauraum und zusatzliche Nutzungsmaoglichkeiten. Neben einer
praktischen Waschkiiche mit Dusche stehen zwei ausgebaute Raume zur Verfiigung — ideal
als Jugend- oder Gastezimmer, Buro oder Hobbyraum. Fur Ihre Entspannung sorgt eine
Infrarotkabine, die wohltuende Warme nach einem langen Tag verspricht.

Der Garten ist ein wahres Paradies fur Hobbygartner und Familien. Gestalten Sie hier lhren
eigenen Krauter- und Gemusegarten oder schaffen Sie Platz fir Spielgerate und
Freizeitgestaltung. Ihre Ideen sind gefragt.

Hier befindet sich zudem eine gemutliche Laube, die sich ideal fur gesellige Grillabende mit
Familie und Freunden eignet. Geschutzt vor Regen geniel3en Sie hier entspannte Stunden im
Freien — bei jeder Witterung.

Am Ende des Grundstiicks befindet sich eine grol3e Garage, in der problemlos zwei bis drei
Autos Platz finden. Besonders praktisch: Die integrierte Montagegrube — ein Traum fur



Hobbymechaniker und Bastler.

Beheizt wird das Haus durch eine Gas-Zentralheizung. Fir besonders gemiitliche Stunden
sorgt der Kachelofen, der nicht nur das Wohnzimmer, sondern auch die Schlafrdume im
Obergeschoss mit wohliger Warme versorgt.

Lage

Hier geniefRen Sie die perfekte Kombination aus entspannter Wohnatmosphare und
hervorragender Infrastruktur.

In unmittelbarer Umgebung finden Sie Sportplatze, Supermarkte sowie das neue
Stadtteilzentrum Weidfeld mit vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten, gemutlicher Gastronomie und
einem modernen Arztezentrum — alles bequem zu FuR erreichbar.

Eine Bushaltestelle befindet sich nur wenige Schritte entfernt und bringt Sie in kirzester Zeit
direkt ins Trauner Stadtzentrum.

Auch der Trauner Hauptbahnhof ist bequem zu Ful} erreichbar — von hier aus gelangen Sie
mit dem Zug rasch nach Linz, wo ein vielfaltiges Angebot an Shoppingmaoglichkeiten, Cafés
und Restaurants auf Sie wartet.

Fir Kulturinteressierte liegen das historische Schloss Traun und die beliebte ,Spinnerei* mit
ihrem abwechslungsreichen Veranstaltungsprogramm nur rund 6 Minuten entfernt.

Auch Freizeit und Natur kommen nicht zu kurz: Spazier- und Radwege fuhren durch die
umliegenden Felder und entlang der Traunauen. Sportbegeisterte finden in der Nahe
Tennisplatze, Ful3ballfelder und Fitnessmaoglichkeiten.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen


https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Gesundheit

Arzt <625m

Apotheke <1.250m
Krankenhaus <6.300m
Klinik <625m

Kinder & Schulen
Kindergarten <250m
Schule <550m
Universitat <4.375m
Hbhere Schule <8.475m

Nahversorgung
Supermarkt <550m
Backerei <900m
Einkaufszentrum <2.125m

Sonstige

Bank <900m
Geldautomat <900m
Post <1.800m
Polizei <1.775m

Verkehr

Bus <100m

StralRenbahn <1.675m
Bahnhof <650m
Autobahnanschluss <2.650m
Flughafen <4.950m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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