ATTRAKTIVE 2-ZIMMER NEUBAUWOHNUNG IN
SCHWECHAT

Objektnummer: 21710

Eine Immobilie von Immobilienwelt Leiner



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Terrassenwohnung

Osterreich

2320 Schwechat
Neuwertig
Neubau

54,27 m2

2

1

1

1

2,32 m2

2450 kWh/ m2* a
0,69

1.127,56 €
776,88 €
932,88 €
140,02 €
87,32 €
107,36 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Paul Hanifl
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POSITION

OBJEKTADRESSE

Weglgasse 7; Sendnergasse 16
2320 SCHWECHAT

EIGENTUMER

Wiistenrot Versicherungs-Aktiengesellschaft
Alpenstrafe 61
5020 SALZBURG
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Objektbeschreibung

Im Herzen von Schwechat - Trotzdem in der Natur.

GenielRen Sie die Vorteile von einem zentral gelegenen Neubau mitten in Schwechat.
Geniel3en Sie lhre Freizeit in Ihrer modernen Wohnktche, welche zum Mittelpunkt Ihrer
neuen vier Wande wird. Eine energieeffiziente Bauweise sorgt fur niedrige
Energiekosten und durch lhren eigenen Parkplatz mit E-Ladestation, kénnen Sie
umweltfreundlich sowie nachhaltig durchstarten. Ein kraftiger Echtholzparkettboden
aus Eiche und eine integrierte Ful3bodenheizung sorgen fur ein auf3erordentlich
angenehmes Wohnklima. Im Herzen von Schwechat aber doch in der Natur. Durch die
sensationelle Lage, erreichen Sie unter anderem den Eislaufplatz, das Freibad, den
Schlosspark, die Hundewiese in Rannersdorf, die Volkschule und zahlreiche
Nahversorger in nur wenigen Gehminuten. DarUber hinaus sind Sie ebenfalls mit ein
paar Schritten mitten am belebten Hauptplatz und kénnen entspannt Ihre Erledigungen
machen, einen Kaffee mit Freunden genief3en oder bei einem Eis das Geschehen
beobachten.

Details zur Wohnung:

e circa 55,00 m2 Wohnflache exklusive Balkon

circa 10,00 mz Balkon

Kellerabteil (2,32 m2)

Heizungsart: Fernwarme

AulRenraffstores oder Aul3enjalousien

Hochwertige Ausstattung ist inkludiert:

o Echtholzparkett - Eiche.

o FuBbodenheizung in alle Raumen.



o Hochwertige Kiche sowie Kiichengeréate

Barrierefrei von Ihnrem Garagenplatz bis zur Wohnungstur

E-Ladestation, ermdglicht ein einfaches laden zu Hause

Stellplatz fur Ihr Auto ist zuséatzlich anzumieten!

Hier finden Sie den Plan zu dieser Wohneinheit

Kaution: EUR 3 384,00

Gesamtmiete: EUR 1 127,60

beziehbar ab 01. November 2025

inkl. Betriebskosten, Heizkosten (Akonto), Warm- und Kaltwasser (Akonto)

Details zur Lage - Umgebung - Anbindung:

zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Arzte und Apotheken in unmittelbarer Nahe.

Kinderkrippe, Kindergérten, Schulen und Hort zu Ful} erreichbar.

Die wunderbare Mannsworther Au befindet sich in unmittelbarer Nahe.

Der Neusiedler See ist in 25 Minuten erreichbar.


https://storage.justimmo.at/file/57RuXLJ8ln8b0uYNDlXhal.jpg

¢ Der Golfclub - Colony Club Gutenhof Himberg ist um die Ecke.

e S-Bahn Schwechat (17 min nach Wien Mitte - Zone 100 - Park & Ride System)

¢ Bushaltestelle mit Anschluss S-Bahn befindet sich direkt vor der Haustiire - Linie 218

RUFEN SIE AN - Paul Hanifl - 0664 125 11 11

Alleinbeauftragte Immobilienkanzlei
Ihre Anfrage ist wichtig und wertvoll!

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschéafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr méglich Termine
nach Erhalt einer schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Name, Adresse,
Telefon, Email) zu vereinbaren, dies gilt auch fur die Weitergabe relevanter Informationen des
Objektes.

Wir bitten um Verstandnis und freuen uns, Sie bald als Kunde begrif3en zu dtrfen.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <7.500m
Hbhere Schule <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m



Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <5.500m
StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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