ERSTBEZUG nach Sanierung - Traumhafte
3-Zimmer-Wohnung mit Loggia

KAHLER REAL

Objektnummer: 6924/345

Eine Immobilie von Kahler Real Gmbh



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

Stephensongasse
Wohnung
Osterreich

1210 Wien

1972

Voll_saniert
Neubau

68,07 m?

3

1

1

3,00 mz

C 82,00 kWh / m2* a
D 1,91

1.442,00 €
986,45 €

1.181,81 €
195,36 €

120,00 €

140,19 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

A

Andreas Kahler
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Objektbeschreibung

Auskunft: Herr Kahler Andreas 0664 / 33 11 333

Etage: 1.Stock ( Lift)

Keller: ja

Raumaufteilung:

Wohnzimmer - Schlafzimmer - Kinderzimmer - Kiiche - Badezimmer - WC - Vorraum
kurz Beschreibung:

Bj. ca.1972 NEU SANIERT 2025 - Heizung: Gaszentralheizung - Klimaanlage - Fenster:
Kunststoffisolierglasfenster - Boden: Parkett, Fliesen - Badezimmer und NEUE Kiche mobliert

Beschreibung:

Willkommen in lhrem neuen Zuhause im Herzen von Wien! Diese wunderschodne, vollsanierte
Wohnung befindet sich in der begehrten Lage des 21. Bezirks und bietet Ihnen alles, was Sie
fur ein komfortables und modernes Leben bendétigen.

Mit einer grof3ziigigen Flache von 68,07 m2 und drei hellen Zimmern ist diese Wohnung ideal
fur Paare, kleine Familien oder Berufstétige, die Wert auf Raum und Komfort legen. Die
Wohnung liegt in der 1. Etage und tberzeugt durch ihren durchdachten Grundriss, der Ihnen
genugend Platz fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten bietet.

Geniel3en Sie die frische Luft und den herrlichen Ausblick ins Griine von lhrer eigenen Loggia
aus. Hier kbnnen Sie entspannte Stunden verbringen, wahrend Sie die ruhige Umgebung und
die Natur in vollen Zigen geniel3en. Die hochwertigen Fliesen und der elegante Parkettboden
in der gesamten Wohnung unterstreichen den modernen und stilvollen Charakter dieses
Objekts.

Die Ausstattung lasst keine Wiinsche offen: Eine moderne Einbauktiche ladt zu kulinarischen
Abenteuern ein, wahrend die zentrale Gasheizung und die Klimaanlage fir angenehme
Temperaturen zu jeder Jahreszeit sorgen. Das Badezimmer ist mit einer praktischen Dusche
ausgestattet, die den Start in den Tag angenehm macht.

Die hervorragende Verkehrsanbindung mit Bus und StraRenbahn erméglicht es Ihnen, die
Stadt schnell und unkompliziert zu erreichen. So sind Sie sowohl im Stadtzentrum als auch in
den umliegenden Bezirken stets mobil und flexibel.



Dariiber hinaus profitieren Sie von einer ausgezeichneten Infrastruktur. In unmittelbarer Nahe
finden Sie alles, was Sie fir den taglichen Bedarf bendétigen: Arzte, Apotheken, Schulen,
Kindergarten, eine Universitat sowie Supermarkte und Backereien. Hier bleibt kein Wunsch
offen, und das Familienleben kann in vollen Ziigen genossen werden.

Fur nur 1.300,00 € monatlich kénnen Sie sich diesen Wohntraum erftillen. Nutzen Sie die
Gelegenheit, in dieser erstklassigen Wohnung in Wien zu leben, die hochsten Wohnkomfort
mit einer idealen Lage verbindet.

Zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Ihr neues
Zuhause wartet bereits auf Sie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Der Anspruch auf Provision gemal3 den Bestimmungen des Maklergesetzes und der
Verordnung des Bundesministers fur wirtschaftliche Angelegenheiten tber die Standes- und
Ausuibungsregeln fur Immobilienmakler (StF: BGBI. Nr. 297/1996) tritt mit der
Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschéfts in Kraft, das heil3t mit der Einigung der Parteien
oder dem Eintreten einer etwaigen Bedingung. Die Provision wird fallig mit der Unterzeichnung
des Kauf- oder Mietvertrages, unter Berticksichtigung des Bestellerprinzips (der Auftraggeber
zahlt die Provision) gemaR § 17a Maklergesetz. Die vermittelnden und/oder nachweisenden
Personen sowie deren Beauftragte haben einen direkten Zahlungsanspruch gegeniber dem
Kaufer, dem gewerblichen Mieter oder dem Auftraggeber.

Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben ohne Gewéhr sind und sich ausschlief3lich auf
Informationen stiitzen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfigung gestellt wurden. Eine
Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Informationen kann nicht
Ubernommen werden. Unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen finden ebenfalls
Anwendung. Irrtimer und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Des Weiteren mdchten wir
darauf hinweisen, dass wir aufgrund gangiger Geschaftsgebrauche auch als Doppelmakler
tatig sein kbnnen. Es besteht moglicherweise ein wirtschaftliches oder familiares
Naheverhaltnis, das sich aus einer regelmafigen geschéftlichen Verbindung ergibt.

Information geman 8§11 FAGG, AGV und VRUG:

Bitte haben Sie Verstandnis daftr, dass wir lhnen gemalf einer neuen EU-Richtlinie seit Juli
2014 Informationen zu unseren Objekten und Besichtigungsmdglichkeiten (8 11 FAGG) erst
zusenden kdnnen, nachdem Sie bekraftigt haben, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden
winschen. Wir informieren Sie zudem, dass uns im Falle eines unterzeichneten Anbots die
Maklerprovision nur bei tatsachlichem Vertragsabschluss zusteht. Zudem haben Sie bei einem



unterzeichneten Anbot ein 14-tagiges Rucktrittsrecht ohne Angabe von Griinden. Mit lhrer
Anfrage oder E-Mail bestatigen Sie, dass Sie diese Information zur Kenntnis genommen
haben.

Diese E-Mail kann rechtlich geschitzte oder vertrauliche Informationen enthalten. Sollten Sie
nicht der beabsichtigte Empfanger sein oder diese E-Mail irrtimlich erhalten haben, bitten wir
Sie, den Absender zu informieren und diese E-Mail zu I6schen. Die unbefugte Verwendung
dieser E-Mail ist untersagt.

Hinweis:

Seit 1. Januar 2009 sind Verkaufer und Vermieter verpflichtet, einen giltigen Energieausweis
vorzulegen. Bei Nichterbringung gilt eine Gesamtenergieeffizienz, die mindestens dem Alter
und der Art des Gebaudes entspricht, als vereinbart.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <750m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.250m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <750m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <1.000m

Post <750m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.250m
StralRenbahn <500m



Bahnhof <1.250m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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