Gemutliche Gartenwohnung in Gablitz

KAHLER REAL

Objektnummer: 6924/345

Eine Immobilie von Kahler Real Gmbh



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

LinzerstralRe 20a
Wohnung
Osterreich

3003 Gablitz
1996

Neubau

53,91 m2

2

1

1

79,68 m2

C 75,60 kWh/m2*a
D 1,91

790,00 €

581,57 €

718,18 €

136,61 €

71,82 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Kahler

Kahler Real GmbH
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Objektbeschreibung

Auskunft: Herr Kahler Andreas 0664 / 33 11 333

Etage: 2.Stock

Raumaufteilung:

WohnKiche - Schlafzimmer - Badezimmer - WC - Vorraum
kurz Beschreibung:

Bj. ca.1996 - Heizung: Gaszentralheizung - Fenster: Kunststoffisolierglasfenster - Boden:
Laminat, Fliesen - Badezimmer und Kiche mdbliert

Beschreibung:

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in der idyllischen Gemeinde Gablitz, Niederdsterreich!
Diese charmante Gartenwohnung im 2. Stock ist der perfekte Rickzugsort fur all jene, die
naturnahe Ruhe und modernen Komfort schatzen.

Mit einer grof3ziigigen Flache von 53,91 m2 bietet die Wohnung ausreichend Platz fir
individuelles Wohnen. Die zwei hellen Zimmer sind ideal fur Paare oder kleine Familien, die
eine harmonische und entspannte Wohnatmosphéare suchen. Geniel3en Sie den zauberhaften
Grunblick, der Ihnen jeden Morgen ein Lacheln ins Gesicht zaubern wird und Ihnen die Hektik
des Alltags vergessen lasst.

Die Wohnung ist geschmackvoll ausgestattet und besticht durch eine ansprechende
Kombination aus Fliesen und Laminatbdden, die sowohl Funktionalitat als auch Stil vereinen.
In der modernen Einbaukiche kdnnen Sie kulinarische Késtlichkeiten zaubern, wahrend das
Badezimmer mit Fenster und Badewanne zu einem Ort der Entspannung einladt. Hier knnen
Sie nach einem langen Tag die Seele baumeln lassen und neue Energie tanken.

Ein besonderes Highlight dieser Wohnung ist der Nordbalkon, der Ihnen die Mdglichkeit bietet,
die frische Luft und die Ruhe des Gartens zu geniel3en. Stellen Sie sich vor, wie Sie an lauen
Sommerabenden dort entspannen oder den Tag mit einem gemdtlichen Frihstick im Freien
beginnen!

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend — ein Bus bringt Sie schnell und unkompliziert zu den
umliegenden Orten. Und auch die Infrastruktur lasst keine Wiinsche offen: In unmittelbarer
Nahe finden Sie alles, was Sie fiir den taglichen Bedarf bendtigen — Arzte, Apotheken,
Schulen, Kindergarten, Supermarkte und Backereien sind nur einen kurzen Spaziergang
entfernt.



Die Miete von nur 790,00 € macht diese Gartenwohnung zu einer attraktiven Option fur all
jene, die Wert auf ein gutes Preis-Leistungs-Verhaltnis legen.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen! Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und entdecken Sie Ihr neues Zuhause in Gablitz — ein Ort, an dem Sie
sich sofort wohlfiihlen werden. Willkommen in Ihrem neuen Lebensabschnitt!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Der Anspruch auf Provision gemaf3 den Bestimmungen des Maklergesetzes und der
Verordnung des Bundesministers fir wirtschaftliche Angelegenheiten Uber die Standes- und
Austbungsregeln fur Immobilienmakler (StF: BGBI. Nr. 297/1996) tritt mit der
Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschafts in Kraft, das heil3t mit der Einigung der Parteien
oder dem Eintreten einer etwaigen Bedingung. Die Provision wird fallig mit der Unterzeichnung
des Kauf- oder Mietvertrages, unter Bertuicksichtigung des Bestellerprinzips (der Auftraggeber
zahlt die Provision) gemanR § 17a Maklergesetz. Die vermittelnden und/oder nachweisenden
Personen sowie deren Beauftragte haben einen direkten Zahlungsanspruch gegenuber dem
Kaufer, dem gewerblichen Mieter oder dem Auftraggeber.

Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben ohne Gewahr sind und sich ausschlief3lich auf
Informationen stiitzen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfigung gestellt wurden. Eine
Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Informationen kann nicht
tbernommen werden. Unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen finden ebenfalls
Anwendung. Irrtimer und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Des Weiteren mdchten wir
darauf hinweisen, dass wir aufgrund gangiger Geschaftsgebrauche auch als Doppelmakler
tatig sein kénnen. Es besteht moglicherweise ein wirtschaftliches oder familiares
Naheverhaltnis, das sich aus einer regelmalfigen geschéftlichen Verbindung ergibt.

Information gemal 811 FAGG, AGV und VRUG:

Bitte haben Sie Verstandnis daftr, dass wir lhnen gemal einer neuen EU-Richtlinie seit Juli
2014 Informationen zu unseren Objekten und Besichtigungsmdglichkeiten (8 11 FAGG) erst
zusenden kdnnen, nachdem Sie bekraftigt haben, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden
winschen. Wir informieren Sie zudem, dass uns im Falle eines unterzeichneten Anbots die
Maklerprovision nur bei tatsachlichem Vertragsabschluss zusteht. Zudem haben Sie bei einem
unterzeichneten Anbot ein 14-tagiges Rucktrittsrecht ohne Angabe von Grinden. Mit lhrer
Anfrage oder E-Mail bestatigen Sie, dass Sie diese Information zur Kenntnis genommen
haben.

Diese E-Mail kann rechtlich geschitzte oder vertrauliche Informationen enthalten. Sollten Sie



nicht der beabsichtigte Empfanger sein oder diese E-Mail irrtimlich erhalten haben, bitten wir
Sie, den Absender zu informieren und diese E-Mail zu I6schen. Die unbefugte Verwendung
dieser E-Mail ist untersagt.

Hinweis:

Seit 1. Januar 2009 sind Verkaufer und Vermieter verpflichtet, einen guiltigen Energieausweis
vorzulegen. Bei Nichterbringung gilt eine Gesamtenergieeffizienz, die mindestens dem Alter
und der Art des Gebaudes entspricht, als vereinbart.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <700m

Apotheke <750m
Klinik <7.625m
Krankenhaus <8.275m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <625m
Universitat <5.975m

Nahversorgung
Supermarkt <775m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <4.650m

Sonstige
Geldautomat <2.200m
Bank <2.125m

Post <475m

Polizei <475m

Verkehr

Bus <75m

Stral3enbahn <7.425m
U-Bahn <7.825m

Bahnhof <2.350m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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