Anlegerhit Wachaunahe! Mehrfamilienhaus derzeit als
Appartementhaus genutzt - hohe Rendite moglich!

‘PRO"
SIMMOBILIEN®

Objektnummer: 2012/427
Eine Immobilie von PRO Immobilien KS GmbH & CoKG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Gastgewerbe - Pensionen
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3611 Himberg
Nutzflache: 290,00 m?2

Kaufpreis: 299.000,00 €

Provisionsangabe:

3,6% des Kaufpreises

Ihr Ansprechpartner

Jurgen Schuster

PRO Immobilien KS GmbH & CoKG
Hauptplatz 20
3830 Waidhofen an der Thaya

T +43 (0) 664 2563804
H +43 (0) 664 2563804

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



!
\t 4
T Ay 4

el 7

/ ”"4 :

)




| o



11.14

540

128

103

15.00
57 1018
38 15 30 28 23 36
252 ++ 23 »‘«.ﬂ‘ 209 230 +—+ 12— 348 +
| g8 E >23
| | 25 + 4
== [ == | Traufenplasiar § i
1 F 4
= A
§ J AR @100
o ABSTE(LRAUM ABSTELLRAUM
§ gt m . AT AR M |
2 R o A8l son TANKRAUM & =
= ol AR T~ - 1004 e
e 0T (e = m ﬂz )
B Gl Ty 20
) ok i)
ABSTELLRAUM 85 / = = VORR oo o
20 = E — Al | s
s Tl 85 il m€>-s<§7 m g
200 00N [ 200 bl
AR 0100 1T .l!mc “cu:!" =] g 8
@ 0,00 S8 OAo 2
| 3 =
FLUR ‘ﬂ' E?
1406 m 0
0,06 i b
# # GARAGE ML |z
i LAGERRAUM ggg HEIZRAUM M NNE
g B8 a3 m
®
3
i
| ]
! =] = T o LIS
I - o RR @1
| [ | L & %5 4
e
i I )\l
38 o 30 E 28 28 36
+ 5.00 +—t 215 +— 183 +— 524 +
538 404 580
+ 1500
EINRICHTUNG SYMBOLISCH! IMMOBILIEN
e > B, e
5 == == i
: o (& e .
2 Bl i
] il I
| 2 [l
bes/ &5 | vormaum —|If ]| KUCHE
A4 oL L E
i z\lAMER \\
WorINER
‘ T
* =i ‘ = e
.. .

1. OBERGESCHOSS

EINRICHTUNG SYMBOLISCH!

2. OBERGESCHOSS

EINRICHTUNG SYMBOLISCH!

.




1580
572 200 801 H
k] %
5.00
llE >
IEEREEEE IEEEEENEERE TLEl ] T T3 TR " =TT 7117
Fel || | (R I 2Bl b £ || |FF LE t
il Giasbalstens
w ; { g
& i b
g #
#
=1 s
| :ﬁ_ﬁ o
T L
(=] =] [=] e
%%:_ = 8 2
e J:ﬁl ﬁh oo -
=l +8.63 == = RS 1
Ay B g} B
L
85l |4 STGH Sr{am PO [[200)
200] 1] Fliesen | | N L H|
i T Wt BN
’-,:,,L‘tgf ° i oy L | .
g g T | [ - 58 3
N L I H1=)
DACHBODEN N = (e
o ; e he ‘
I 5182 o 124
i ! ! 132
g g": |
7 e, =
ek s
T LS E]
oy L g
ase
645 28 ga2
1500

3. OBERGESCHOSS V|

EINRICHTUNG SYMBOLISCHI! PRO

IMMOBILIEN













Objektbeschreibung

Mehrfamilienhaus welches bislang gewerblich als AirBnB-Wohnungen zur Kurzzeitvermietung
genutzt wird zu verkaufen.

Hohe Rendite! Das Gebaude teilt sich in mehreren Ferien-Appartements (Wohnungen) auf.
Die Einrichtung ist sehr hochwertig; Der Preis versteht sich netto.

Diese Immobilie eignet sich nattirlich auch hervorragend fur Gro3familien oder
Mehrgenerationen, welche unter einem Dach leben wollen, jedoch jeder sein eigenes Reich
haben mochte.

Da es sich faktisch um 4 in sich geschlossene Appartements handelt, welche durch das
zentrale Treppenhaus auf 2 Etagen getrennt sind, kbnnten auch 4 Parteien darin wohnen. Das
dritte Geschoss ist teilweise schon ausgebaut.

Wohnflache: 290 m?

2 Wohneinheiten je 145 gm auf 2 Etagen

3.tes Geschoss teilweise ausgebaut;

Grundflache: 845 m2

Zimmer: 14

Betten: 22 (Personen)

Heizung: Zentralheizung / Ol

Boden: Parkett / Fliesen

4 Einbaukichen

4 Bader mit begehbaren Duschen

4 WCs

Mehrere Kellerraume

3 Garagen



Teilmdbliert / Mobliert

4 Parkplatze

Mehrere Abstellraume

2 Balkone

grol3er Garten mit Gartenhtte

Das Haus liegt in einem kleinen Ort welcher zur Gemeinde Weinzierl am Walde gehort.
Entfernungen: Spitz 15Km, Weissenkirchen 9KM, Krems 23KM;

Offentlicher Nahverkehr sowie Einkaufsmoglichkeiten und gastronomische Betriebe sind im Ort
und/oder den umliegenden Doérfern vorhanden.

Die Donau und damit die Wachau ist bei Weil3enkirchen oder Spitz in rund 12 Minuten zu
erreichen, Die City von Krems ist in 25 Minuten entlang der RomantikstraRe am Donauufer zu
erreichen; Ottenschlag in ca. 20 Minuten.

Dieses Haus eignet sich hervorragend als Mehrgenerationenhaus, AirBnB-Ferienhaus,
Studentenwohnhaus (WG-geeignet) oder um Beruf und Wohnen unter einem Dach zu
verwirklichen.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin unter: j.schuster@pro-immobilien.at oder
0664/2563804 (Herr Schuster)

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <5.000m
Apotheke <5.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <4.500m
Schule <2.500m

Nahversorgung
Backerei <2.000m
Supermarkt <5.000m

Sonstige



Geldautomat <5.000m
Bank <5.000m

Post <4.500m

Polizei <5.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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