Deutschlandsberg! Mehrparteienhaus inkl. 3
Wohneinheiten im Rohbauzustand mit Blick auf die Burg
Deutschlandsberg

JETZT BESICHTIGEN

e 0664 / 301 87 56 www.traumplatz-immobilien.at

Objektnummer: 1728/94

Eine Immobilie von TPI Traumplatz Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Zumra Begic

TPI Traumplatz Immobilien GmbH
Hauptstral3e 19/7
8074 Grambach

Haus - Mehrfamilienhaus

Osterreich

8530 Deutschlandsberg

1930
Rohbau
Neubau
243,64 m2
3

3

3

3
1.548,00 m2

38,00 kWh / m2 * a
0,59

460.000,00 €

































(ﬁl\ TRAUMPLATZ

1 IMMOBILIEN GMBH
| Sehr Gut (100+ zufriedene Kunden)

Sie haben eine Immobilie zu verkaufen? IMMOBILIEN
= S—— | VERMARKTUNG &

s TWICKD

L8 8.8 ¢ ¢
Zumra Begic

Immobilienfachberaterin

z.begic@traumplatz-immobilien.at

0664 3018 756

[ MEHRINFORMATIONEN )

wwwitraumplatz-immabilien.at

o

“Ein Zuhause ist mehr als nur vier Wande. Es ist der Ort, an dem Traume wachsen, Erlnneru ngen -
entstehen und das Leben seinen Platz findet." it

www.traumplatz-immobilien.at
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein hochwertig ausgefiihrtes Mehrparteienhaus in sonniger Ruhelage
von Deutschlandsberg, das sich aktuell im Rohbau befindet und vielseitige
Nutzungsmadglichkeiten bietet.

Die Fassade, Fenster, Balkontiiren sowie der Eingangsbereich sind bereits vollstandig
fertiggestellt — der Innenausbau kann individuell nach eigenen Vorstellungen realisiert werden.

Das Gebaude wurde urspringlich als Sanierungsprojekt begonnen und bietet nun eine
durchdachte Grundstruktur fir die Realisierung von bis zu drei separaten Wohneinheiten.
Damit eignet sich das Objekt ideal fir Anleger, Bautrager oder Familien mit
Mehrgenerationenkonzept, ebenso ist eine Nutzung als grof3ziigiges Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung denkbar.

Besonders hervorzuheben ist die bereits umfangreich vorbereitete technische Infrastruktur:

Innen- und AuRReninstallationen flr Nutz- und Brauchwasser sind getrennt ausgefihrt, die
Rohinstallation im Erdgeschol3 sowie im Stiegenhaus inkl. Verputz ist vollstandig vorhanden.

Zudem liegt eine detaillierte Smarthome-Planung inkl. Materiallisten vor — die
Rohinstallation im Erdgeschol? wurde bereits umgesetzt (u. a. fur elektrische Turdffner mit
Sprechanlage, elektrische Rollladen, Fensterkontakte, Raumfthler, Brandmelder und
Alarmanlage).

Fur den Aul3enbereich wurden ebenfalls wichtige Vorbereitungen getroffen: Die
AulRenbeleuchtung ist verrohrt, ein Schiebetor fir die Grundstiickseinfahrt ist vorhanden und
die Verrohrung fur Dachflachenwasser zur spateren Nutzung Uber einen Behélter wurde
bereits durchgefihrt.

Von den oberen Geschossen eroffnet sich ein schoner Blick auf die Burg

Deutschlandsberg sowie auf die umliegende Hugellandschaft. Die Lage ist ruhig, sonnig und
naturnah — ideal fir hochwertiges Wohnen mit Aussicht.

Objektdetails im Uberblick:

e GrundsticksgrofRe: ca. 1.747 m2

¢ Wohnnutzflache gesamt: ca. 243,64 m2



e Kellergeschoss: ca. 38,06 m2 Wohnnutzflache + ca. 38,69 m2 Nicht-Wohnnutzflache

e Erdgeschoss: ca. 117,29 m?

e Dachgeschoss: ca. 88,29 mz

e Bauweise: Massiv-Ziegelbau

e Dach: Satteldach, warmegedammt

¢ Fenster & Fassade: vollstandig fertiggestellt

e Heizsystem: vorbereitet fir Warmepumpe

¢ Anschlisse: Strom, Wasser, Kanal, Telefon vorhanden

e Zugang: drei Ebenen separat tber Stiegenhaus begehbar

¢ AuRRenflachen: Balkone und Terrassen

e Stellplatze: direkt vor dem Haus

¢ Energieausweis: HWB 38, fGEE 0,59 (A+/B)

Besichtigungen sind nach Vereinbarung maglich.

Wir bitten um Verstandnis, dass nur Anfragen mit vollstandigem Namen, Adresse und
Telefonnummer berticksichtigt werden kénnen. Eine diskrete und professionelle Abwicklung



wird garantiert.
Ansprechpartner:
Zumra Begic

Tel.: 0664 301 87 56

E-Mail: z.begic@traumplatz-immobilien.at

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://tpi-traumplatz-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m



Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

