Traumhafte 4-Zimmer-Wohnung mit Balkon und Stadtblick
in Strasshof — nur 235.000 €!

Zimmer

Objektnummer: 7939/2300162223

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

8.460,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

i ?74

lvan Tadijanovic

Wohnung
Osterreich
2231 Strasshof an der Nordbahn
Gepflegt
Neubau
120,00 m2

4

1

1

1

235.000,00 €

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

SteinabriicklerstraRe 44
2752 Wollersdorf

H +43 699 18410053

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.






Wir verkaufen / vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung

in lhrer Region wm:,;:
Zuhd’ o
Gutschein flir eine gratis Marktwerteinschatzung im Wert von € 360,-

Gutschein flir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

—
F .
5o Dimmo

Website

Unser Partner fur Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Strasshof an der Nordbahn, einem charmanten Ort in
Niederdsterreich, der Ihnen nicht nur ein stilvolles Wohnambiente, sondern auch eine
hervorragende Lebensqualitat bietet. Diese grof3ziigige Wohnung mit einer Flache von 120 m?2
wird Sie auf Anhieb begeistern.

Der Kaufpreis von 235.000,00 € er6ffnet Innen die Méglichkeit, in eine gepflegte Immobilie zu
investieren, die sowohl Platz fiir Inre Familie als auch fir Ihre individuellen Bedurfnisse bietet.
Mit insgesamt vier Zimmern sind Sie bestens ausgestattet, um lhre Wohntrdume zu
verwirklichen. Ob als gemiutliches Familiennest, als Homeoffice oder als Gastezimmer — hier
finden Sie Raum fur alle Lebenslagen.

Die Innenraume sind geschmackvoll gestaltet und kombinieren Funktionalitat mit Stil.
Hochwertige Fliesen und Laminatbdden sorgen fur eine angenehme Wohnatmosphare. Die
moderne Einbaukiche ladt zum gemeinsamen Kochen und Verweilen ein und ist der perfekte
Ort, um kulinarische Kostlichkeiten zuzubereiten. Das Bad mit Fenster schafft eine helle,
freundliche Umgebung, wéhrend die getrennten Toiletten zusatzlichen Komfort bieten.

Die Lage der Wohnung ist ein weiterer Pluspunkt. Strasshof an der Nordbahn bietet eine
hervorragende Verkehrsanbindung mit Bus und Bahnhof, sodass Sie schnell und bequem in
die umliegenden Stadte gelangen. Zudem sind alle wichtigen Einrichtungen des taglichen
Bedarfs in der Néahe: Arztpraxen, Apotheken, Kindergérten, Schulen, Supermarkte und
Backereien sind fu3laufig erreichbar. Hier wohnen Sie nicht nur ruhig und idyllisch, sondern
auch aul3erst praktisch.

Highlights:
* 2 Wohnungen: Die beiden Wohnungen bieten idealen Raum fur Familien oder als

attraktive Mietobjekt

¢ Ruhelage: Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Lage, die entspannendes
Wohnen und Erholung garantiert

e ca. 30km von Wien 1010 Zentrum entfernt: Geniel3en Sie die Vorteile einer ruhigen
Wohnlage, wahrend die pulsierende Stadt in greifbarer Nahe bleibt



e Der gro3e Garten: Bietet nicht nur viel Platz flr Freizeitaktivitaten, sondern auch die
Maoglichkeit, einen Anbau eines Hauses zu verwirklichen

e Parkplatze: Die Immobilie verfiigt Gber ausreichend Parkplatze, die den Bewohnern
und Gasten jederzeit komfortables Parken ermoglichen

Eckdaten:

¢ Nutzflache: ca.120 m2

Wohnung 1: ca. 120m2, 235.000,-EURO

Wohnung 2: ca. 120m2, 235.000,-EURO

Diese Wohnung in Strasshof an der Nordbahn ist mehr als nur ein Wohnraum — es ist
ein Ort, an dem Sie sich wohlfiihlen und Ihre Zukunft gestalten kbnnen. Zogern Sie nicht
und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich von diesem
einmaligen Angebot Uberzeugen zu lassen. Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!



Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <6.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <6.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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