Vosendorf ;: Blro- und Praxisraume / Zwei sanierte
Einheiten

o

KALTENEGGER

vorderes Haus

Objektnummer: 5453

Eine Immobilie von Kaltenegger Realitdten GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2331 Vosendorf
Zustand: Voll_saniert
Alter: Altbau
Kaltmiete (netto) 2.346,67 €
Kaltmiete 2.500,00 €
Betriebskosten: 153,33 €

USt.: 500,00 €

Ihr Ansprechpartner

Alexandra Kotthaus
Kaltenegger Realitaten GmbH
NuRdorfer Platz 3

1190 Wien

H +43 664 881 866 77

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.






i







ki

E
|










e

KALTENEGGER




-y

ANSICHT 1 - 1 R ey
[NEUER MASSRAUHI
o FLESEN 15cm
*  ABDICHTUMG 0.5m
»  ZEMETESTRIH 5 8em
+ PE-FOLE -
« Hw TOPL 35/30 15em
» STB-DECKE BESTAMD  -cm -
7
| —
TERRASSE
695 FLIESEN
B0 Lm0 Ly 260 § 15 1,75 »*
wg i 230 475
185 5 u? 7 > 500
anl
= 33 g3 2
WL | [] ]
FlES ~DAD- 0
TE“ e II _::“mm LECHTRAUWEISE
i - n
o L !E ~G; 10 r KUCHE —
k- BAD N »  GPSKARTON i25cm
I FLIE 031w~ OO gl t (TR 75
i e, . - KUCHE o a2l GIPSKARTON Tl I5em
( FLIESEN
L & _-?'u 1 5! s m
VORRAUM - ] WOHNZIMMER
= FLICSEN-— ) -4 22 PARKETT
IS 0.1 2150 m*
| VORRAUM i
I FLIESEN | g | GANG 0N 2
629 m', FLIESEN 00
_| | 6,05 m'
= B
:gj*“ 2 . n .
o
" _w{ ——
_' | -FLESEN :
| = 1,?{!'-'
| l ZIMMER IMMER
= Al g PAISTT g o SABKETE
|l'ﬂ '_:.. 1 ! '.5"".' .l :__ B -'\l_: '."'20{;* -';-'. " P |
I

3

GRUNDGRENZE






Objektbeschreibung

Biro- oder Praxisflachen in zentraler Lage von Vosendorf

In zentraler Lage von Visendorf gelangen zwei nebeneinanderliegende, komplett sanierte
Einheiten zur Vermietung.

Die Flachen umfassen ca. 82,40 m2 (StralRentrakt ohne Mittelteil) sowie ca. 120,70 m2
(Mitteltrakt) und eignen sich ideal fur die Nutzung als Praxis, BUro .

Insgesamt ergibt sich eine Gesamtnutzflache von ca. 203 m2.

Die Raumlichkeiten befinden sich auf einem gepflegten Grundsttick und Gberzeugen durch
eine helle, freundliche Atmosphéare sowie eine durchdachte Raumaufteilung.

GrolRRe Fensterflachen sorgen fir viel Tageslicht und ein angenehmes Arbeitsumfeld.

Eine Kiche ist derzeit nicht eingebaut; die Einrichtung einer Teekiiche oder &hnlicher
Ausstattung kann nach Absprache erfolgen.

Im Innenhof stehen Parkplatze zur Verfigung.

Ausstattung und Merkmale:

* Vollstandig sanierter Zustand

* Flexible Nutzung als Biro, Praxis oder Kanzlei
* Helle, freundliche Raume

» Parkmdoglichkeiten im Innenhof

*» Gepflegtes Objekt mit angenehmem Umfeld
Flachenaufstellung:

Stral3entrakt — ca. 82,40 m2

» Kliche: 12,24 m?2

e Zimmer 1: 23,46 m?2



e Zimmer 2: 15,81 m2

* Bad: 4,93 m?

* WC: 2,00 m?

* Vorraum / Garderobe: 15,86 m?
* Gang: 8,10 m2

Mitteltrakt — ca. 120,70 m2:
» Kliche: 9,14 m?

e Zimmer: 18,56 m?

e Zimmer: 20,00 m2

» Wohnzimmer: 27,50 m2

* Bad: 9,43 m?

* WC: 3,89 m?

e Vorraum: 6,29 m2

* Wintergarten: 19,75 m?

* Gang: 6,05 m2

Lage:

Die Immobilie befindet sich in der Ortsstral3e, 2331 Vésendorf, in zentraler und gut
erreichbarer Lage.

Die Umgebung bietet eine gewachsene Infrastruktur mit zahlreichen Geschatften,
Gastronomiebetrieben und Dienstleistern.

Durch die Nahe zur S1, A2 und A21 sowie zur Badner Bahn ist der Standort sowohl mit dem
Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln hervorragend angebunden.

Das Einkaufszentrum Shopping City Sud (SCS) befindet sich nur wenige Minuten entfernt und
bietet ein umfassendes Angebot an Einkaufsmdglichkeiten und Gastronomie.



Die Bruttomiete inkl. Betriebskosten betragt 3.000 € , Kaltwasser ist nicht enthalten und wird
jahrlich nach Verbrauch abgerechnet.

Fur Fragen zum Objekt erreichen Sie mich jederzeit telefonisch oder per Mail. Freue mich auf
eine Besichtigung mit lhnen.
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