++ Preissenkung ++ Ihr neues Zuhause in Trofaiach —
modernes Wohlfihlhaus in ruhiger Lage, Baujahr 2018

Objektnummer: 6154/485

Eine Immobilie von C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Rossik

C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien

Kirchdorf 16/6
8132 Pernegg an der Mur

T +43 664 4317853
H +43 664 43 17 853

Haus
Osterreich
8793 Trofaiach
2018

Neubau
143,00 m2

5

2
2
1

46,10 kWh / m2 * a
0,67

465.000,00 €



Gerne steh
Verfligung.

CR

Christian Rossik




T

48 i




























1l

I










< ] ANSICHT NORDOST

PLANNUMMER, 114043104

| sastorrE T
| HOLZSOHALUNG AU U

]
1
|
& =) - i
|
L s |
ANSICHT SUDWEST |
PLANNUMMER 114043-104 !
1 : i




TR
1 DRCHLEDKUNG-BETONDACHSTEINE BVN=at gy,
2 KOWTERLATTUBIGLATTURG C2d
3 DU MK SCHALUNGSBR
4 A0 N SPARRENRCNSTRURTION 34

7 TYRIRDE 32 RER

4 KW CIPZPLATIE GWF

T8 MM L TWERRETOR FPLATTE P
50 V) HOLERDRS TRORTION C24
150 by WIRERALWOLLE

4 DNIPFRREMSE

5 WK SPARSCHAANG

£1 2 WALLUFTECHICHT

E 10 W GFSPLETTE CKF

3 VF IR
EOOENBELAD
1 B MW TEMERTESTRICH E225
1 TREHHFORIE
L 15V TRITTECHALLDAMMING
& 5 WU EPS FUSSBODENDAUNPLATTE
MM EOLIWERSTORFPLATTE PUDSES
£ 50 M AOLZKDNS TRKTION C34 50050
T4 6 Wi LUFTSCHICHT
T % MU WHERRWOLLE
| DWMPFIREMSE
E L HILEFARECRALIRE
81 WM LUFTRCHCHT
10 16 M GRSFLATTEGRF

§ TP ELERTECKE RESOn FBK
BODENBELAG
1. E5 MM TEMENTESTRICH 225
L PEFOUE
1B ERS WARTECHAUDRMWPLATIE EPS
& B0 UM EPESTYROPORBETON EPS
& RGN PEFOLE
£ 220U STBUECKE
T i CRALG

B TYF AWF 2 1e RERD
1. 1EMM GIPSPLATTE GKF
2 DAMPFRREUSE
3. 0 MM HOCKONS TRUKTION G4
39200 MRERNWCLLE
A TEMU GFSTRIERFLATIE
50004 EPS-FBVNNDVS EPS B0
B UM ARMERUNGELIATRUTE

§ TP SOCKEL REIN

1. 5 MU ARMERUMSEOCKEL PUTE

L ) M EXTRUDIERTES POLYSTYROL EV=NTIVS P22 40
L PATSCHON

o 50U STABETOY

T TR KSR e
1. DRMSSUATTE
P ]
1 PRTSCHORIFELCHTIGREITSSPERRE
4 60 NM STAHIBETOR

§ TP AUNDMMEN AES
BOUERBELAG

T UM BEMERTESTRICH
1 PEFDUE
3 TEMMERS
4 FEUCHTIEKENSREDIHTUNG
£ 750 MM STRPLATTE (2550
B 0% MWFEFOLE
TP
B B MW SAUBERKEITEECHCHT

% S i NACHWEIS BRUTTOGESCHOSSFLACHE
%F\ H nich 1L §1 m. 30em Staen)

BGFL | GRUMDFLACHE = 186.23 m*/ 1000 né = 0,10
BEBALILNGIERAD
VERE FL J GRUNDFUACHE = 10388 m | 1000 m® = 040 {0 %)

UMBALITE FLACHE AR: 16,25 m*
UMBAUTE FLACHE KE: Mo m
UNEIAUTE FLACHE EG: 41 m
UMBAUTE FLACHE EG: WA m

SCHNITT 1-1

DIACHHEIGUMG 25 GRAD
PLANHUMMER 114043-105




s

Nt 601 )
1 \ T
" \ gﬂunuﬁgﬁu IO,

\

o — —— i
D T —

~
w
W
i W
|| SICKERSCHACHT |
1"
/t
i
2

LEGEHDE:

KONDENSATPUUPE |
e A

VOR BAUBEGINN IST DIE GENAUE ANSCHLUSSLAGE
UND ANSCHLUSSHOHE Zu DBERPROFEN!
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KANAL UNTER DECKE VERZOGEN
HAUPTSTRANG UNTER NEHLERSOHLE
NEBENSTRANG UNTER KEHLERSOHLE

BODENLEITUNG WERDEN ENTWEDER
MITTEL FUNDAMENTABSENKUNG ODER
DIREKT IN PUTZSCHACHT NACH DRAUSSEN

GEFUHRT!

STRQULEIUNG
BESTANG










Objektbeschreibung

In ruhiger Lage am Ortsrand von Trofaiach befindet sich dieses moderne Einfamilienhaus, das
mit seiner durchdachten Raumaufteilung, hochwertigen Ausstattung und seinem grof3ztgigen
Garten Uberzeugt. Die Lage vereint das Beste aus zwei Welten: Hier genief3en Sie Ruhe und
Privatsphare, sind aber dennoch nur wenige Minuten vom Stadtzentrum entfernt, wo Sie
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte und Freizeitangebote finden.

Das Haus wurde 2018 in hochwertiger ELK-Fertigbauweise errichtet und bietet auf rund 143
m2 Wohnflache modernes und helles Wohnen auf zwei Ebenen. Zusatzlich ist das Gebaude
voll unterkellert, was viel Stauraum und Gestaltungsmoglichkeiten eréffnet.

Beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein freundlicher Vorraum mit angrenzender
Garderobe. Im Erdgeschoss befindet sich ein Badezimmer mit Dusche und WC sowie der
grol3e, offene Wohn- und Essbereich. Die moderne Kiche ist harmonisch integriert und bietet
direkten Zugang zur sonnigen Terrasse und zum weitlaufigen Garten — der ideale Ort, um
entspannte Stunden mit Familie und Freunden zu verbringen. Dank der grof3en Fensterflachen
ist der gesamte Wohnbereich lichtdurchflutet und vermittelt ein besonders angenehmes
Wohngefuhl.

Uber die Treppe gelangt man ins Obergeschoss, das die privaten Riickzugsraume beherbergt.
Hier befinden sich drei Schlafzimmer, eines davon mit einem begehbaren Kleiderschrank,
sowie ein grofRzugiges Badezimmer mit Badewanne, Dusche und WC.

Das Haus ist voll unterkellert und befindet sich der Keller aktuell im Rohbauzustand. Hier
kénnen Sie lhrer Kreativitat freien Lauf lassen — ob Hobbyraum, Fitnessstudio, Heimkino oder
zusatzlicher Stauraum, die Mdéglichkeiten sind vielfaltig.

Beheizt wird das Haus mittels einer modernen Luftwarmepumpe, was nicht nur
umweltfreundlich, sondern auch kosteneffizient ist. Eine Photovoltaikanlage mit 5,4 kWp
sorgt fur zusatzlichen Stromertrag und macht das Haus noch energieeffizienter. Ebenso
praktisch ist die zentrale Staubsaugeranlage, die den Alltag spurbar erleichtert.

Das grof3zligige Doppelcarport mit zusatzlichem Abstellraum bietet ausreichend Platz fur
Fahrzeuge, Fahrrader und Gartengerate. Der Garten selbst ist liebevoll angelegt und bietet
durch seine Grol3e viel Platz fur Kinder, Haustiere oder Hobbygéartner.

Dieses Haus ist sofort bezugsfertig und ideal fur Familien oder Paare, die modernes Wohnen
in ruhiger Lage mit bester Infrastruktur suchen. Die Kombination aus hochwertiger Bauweise,
nachhaltiger Energieversorgung und gemiutlichem Wohnambiente macht diese Immobilie zu
einem ganz besonderen Zuhause.

Highlights auf einen Blick:



e Baujahr 2018, hochwertiges ELK-Haus

¢ Ruhige Lage am Ortsrand, dennoch zentrumsnah

¢ 143 m2 Wohnflache + voll unterkellert

e Moderne Luftwarmepumpe und 5,4 kWp Photovoltaikanlage

e Offener Wohn- und Essbereich mit Zugang zu Terrasse und Garten
e Zwei Badezimmer, drei Schlafzimmer, begehbarer Kleiderschrank
¢ Grol3e Doppelgarage mit Abstellraum

e Zentrale Staubsaugeranlage

e Sofort bezugsfertig

? Interesse geweckt?

Gerne senden wir lhnen weitere Informationen oder vereinbaren einen personlichen
Besichtigungstermin. Dieses Haus muss man gesehen haben — Giberzeugen Sie sich selbst
von der gelungenen Kombination aus moderner Architektur, effizienter Technik und
wohltuender Wohnatmosphére.

Ihr Ansprechpartner: Christian Rossik 0664 43 17 853

Alle Daten stammen vom Eigentimer, der Baubehorde oder der Verwaltung und wurden mit
Sorgfalt erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung tibernommen
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Interessent vor Abschluss des
Rechtsgeschaftes aus eigener Wahrnehmung d.h. Besichtigung vom Objekt zu tGberzeugen
hat. Zahlenangaben kénnen gerundet oder geschéatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und
unverbindlich. Irrtiimer und Anderungen vorbehalten. Alle Kauf und Mietpreise sind exklusive
Nebenkosten und Maklerhonorar angefuhrt. Auf ein allfalliges wirtschaftliches oder
personliches Nahe Verhaltnis wird hingewiesen. Wir weisen darauf hin, dass die Firma C.R.
GmbH Immobilien Christian Rossik kraft bestehenden Geschéaftsgebrauch als Doppelmakler
tatig ist (85 Abs. 3 Maklergesetz). Die nachgezeichneten Plane kdnnen von den originalen



Planen abweichen und sind nicht maRRstabgetreu.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.000m
Krankenhaus <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Universitat <8.500m
Kindergarten <2.000m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <2.000m

Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <1.500m
Autobahnanschluss <8.500m
Bahnhof <6.000m

Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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