Zimmervermietung - Apartmentvermietung -
Zusatzeinkommen - Mehrfachnutzung - nahe Ski- und
Erholungsgebiet

Objektnummer: 6154/492

Eine Immobilie von C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse
Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Keller:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner
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Marion Handler

C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien

Kirchdorf 16/6

8132 Pernegg an der Mur

T +436607950414
H 0660 79 50 414

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Veitscher Stral3e
Haus

Osterreich

8664 Veitsch
1937
Sanierungsbeduerftig
147,00 m?
173,00 m2

7

54,00 m2
149.000,00 €
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Objektbeschreibung

Diese Immobilie bietet die Mdglichkeit, bereits mit einem bestehenden Gebaude und einer
vorhandenen Grundstucksstruktur in ein Vermietungsprojekt mit mehreren moglichen
Einheiten einzusteigen.

Statt eine einzelne Wohnung zu erwerben und nur eine Mieteinnahme zu erzielen, kann hier —
nach entsprechender Renovierung und Genehmigung — ein Konzept mit mehreren
vermietbaren Einheiten entstehen.

Das erdffnet interessante Perspektiven fur:

Kapitalanleger:

Aufbau eines langfristigen Vermietungsobjekts mit mehreren moglichen Einnahmequellen.

Private Kaufer:

Eigene Nutzung und gleichzeitig zusatzliches Einkommen durch vermietete Zimmer oder
Apartments.

Vermieter & Unternehmer:
Entwicklung eines individuellen Vermietungskonzepts fir unterschiedliche Zielgruppen.
Handwerklich versierte Kaufer:

Die Maoglichkeit, durch Eigenleistung und gezielte Investitionen den spateren Wohn- und
Ertragswert maf3geblich mitzugestalten.

Lage mit besonderem Vermietungspotenzial

Die Kombination aus Waldrandlage und zentraler Infrastruktur macht den Standort
besonders interessant.

Das Haus liegt unmittelbar gegentiber der Ortsmitte und dem Arztezentrum und verbindet
damit ruhiges Wohnen mit kurzen Wegen zu wichtigen Einrichtungen.

Gerade fur eine Vermietung kann diese Kombination ein wesentlicher Vorteil sein: Natur und
Ruhe vor der Haustlre, gleichzeitig zentrale Infrastruktur in unmittelbarer Nahe.

Bereits vorhandene Voraussetzungen



Das Haus erstreckt sich tber:

¢ Erdgeschoss

e Obergeschoss

o Keller

e Rohdachboden

Die Flachenangaben basieren auf alten Skizzen und sind daher unverbindlich. Auch die
ursprungliche Raumaufteilung wurde zwischenzeitlich verandert.

Aktuell verflugt das Gebaude Uber zwei getrennte Eingange, wodurch eine spétere Aufteilung
in mehrere Bereiche erleichtert wird.

Der Umbau in mehrere Wohneinheiten wurde bereits begonnen, jedoch noch nicht
fertiggestellt. Teilweise wurden Leitungen erneuert und Zahlerkasten eingebaut.

Samtliche bereits vor Ort befindlichen Baumaterialien sind im Kaufpreis inkludiert.

Damit kann der neue Eigentiimer vorhandene Materialien und bereits getatigte Arbeiten in die
weitere Entwicklung einbeziehen.

Charakter trifft Entwicklungspotenzial
Auch baulich besitzt das Haus besondere Merkmale.

Im Kellergeschoss befinden sich rund 60 cm starke Mauern, die fur ein besonderes
Raumklima sorgen.

Die Fenster der Marke Stabil mit den charakteristischen Oberlichten und runden
Spaletten verleihen dem Gebaude einen besonderen, traditionellen Charme.

Das Ziel muss hier nicht sein, den Charakter des Hauses zu beseitigen — vielmehr bietet sich
die Mdglichkeit, Altbaucharme mit zeitgemaRem Wohnkomfort und einem modernen

Vermietungskonzept zu verbinden.

Grof3zugiges Grundstick & zuséatzliche Méglichkeiten



Das Grundstick umfasst rund 774 mz2.

Die Flache ist landwirtschaftlich gewidmet (LF), ein Teil befindet sich in der gelben Zone. Die
konkreten Nutzungsmaglichkeiten sowie eine etwaige bauliche oder gewerbliche Nutzung sind
daher im Zuge der Planung mit den zustandigen Stellen abzuklaren.

Zusatzlich verfugt die Liegenschatft Gber ein geraumiges Nebengebéaude, das beispielsweise
als Werkstatt, Lager oder zusatzlicher Stauraum genutzt werden kann.

Mehrere Stellplatze befinden sich direkt beim Haus — ein weiterer praktischer Vorteil fir eine
spatere Vermietung mehrerer Einheiten.

Auch als Zweitwohnsitz interessant
Die Immobilie kann offiziell als Zweitwohnsitz genutzt werden.
Die jahrliche Zweitwohnsitzabgabe betragt derzeit € 8,- pro m2.

Zahlen & Fakten

Grundstiick: ca. 774 m?

e EG: ca. 86 m2

e OG: ca. 87 m?

¢ Rohdachboden: ca. 70 m2

e Flachenangaben: unverbindlich laut vorhandenen Skizzen

e Nutzungsperspektive: Zimmer / Apartments / WG / Vermietung / Eigennutzung +
Vermietung

e Zwei getrennte Eingange

e Umbau in mehrere Einheiten bereits begonnen



* Teilweise erneuerte Leitungen

¢ Neuer Zahlerkasten vorhanden

e Massiver Keller mit ca. 60 cm starken Mauern

¢ Festbrennstoffofen & Gastherme

e 3 Kamine

¢ Stabil-Fenster mit charakteristischen Oberlichten

¢ Nebengebaude

¢ Mehrere Stellplatze

e Grundstuck Widmung LF, teilweise gelbe Zone

¢ Kein Denkmalschutz

e Baumaterialien vor Ort im Kaufpreis inkludiert

e Zweitwohnsitz moéglich

¢ Fertigstellung und Renovierung erforderlich

Fazit: Eine Immobilie mit Ertragsperspektive

Dieses Obijekt richtet sich an Menschen, die mehr sehen als den aktuellen Zustand.



Hier entsteht nicht einfach nur ein neues Zuhause — hier besteht die Mdglichkeit, nach
entsprechender Renovierung und rechtlicher Prifung ein individuelles Vermietungsobjekt
mit mehreren potenziellen Einnahmequellen zu entwickeln.

Ob Apartmentvermietung, Zimmervermietung, WG, langfristige Vermietung oder eine
Kombination aus Eigennutzung und zusatzlichem Einkommen — die vorhandene Struktur
eroffnet verschiedene Mdglichkeiten.

Der besondere Reiz liegt im attraktiven Einstieg: Die Immobilie bietet die Grundlage fiur ein
Projekt, bei dem der zukinftige Eigentimer durch Planung, Renovierung und die richtige
Nutzung maf3geblich beeinflussen kann, was aus dem Objekt entsteht.

Eine Chance fur alle, die Immobilien nicht nur besitzen, sondern ihr Potenzial nutzen
mochten.

Hinweis: Die dargestellten Nutzungsmdglichkeiten und eine Aufteilung in mehrere vermietbare
Einheiten sind abhangig von der konkreten Planung, den baurechtlichen und sonstigen
behdordlichen Voraussetzungen sowie den jeweils geltenden gesetzlichen Bestimmungen. Die
Immobilie wird im derzeitigen, noch nicht fertig renovierten Zustand angeboten.

Bei Interesse an dieser Liegenschaft freuen wir uns tber Ihre Kontaktaufnahme per
Telefon/SMS/WhatsApp unter: ? 0660 79 50 414

Gerne stehen wir Ihnen flr weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zur Verfligung.

Unser Service fur Eigentimer
Sie mo6chten Ihre Immobilie bewerten lassen oder verkaufen?

Wir ibernehmen gerne die kostenlose Marktwerteinschatzung und professionelle
Vermittlung lhrer Liegenschaft — 6sterreichweit

Haftungsausschluss

Dieses Exposé dient ausschlief3lich der unverbindlichen Vorabinformation und stellt kein
rechtlich bindendes Angebot dar. Samtliche Angaben, Darstellungen und Flachenangaben
erfolgen ohne Gewéahr und basieren auf den uns vorliegenden Informationen des Eigentimers
bzw. Dritter.



Die enthaltenen Grundrisse sind schematische Darstellungen und nicht mal3stabsgetreu.
Maf3angaben, Flachen und Ausstattungsmerkmale kénnen von der tatsachlichen Ausfiihrung
abweichen. Eine Haftung fiir Abweichungen, Irrtiimer oder Anderungen wird ausgeschlossen.
Maf3geblich sind ausschlief3lich die Inhalte des notariellen Kaufvertrags bzw. Mietvertrags.

Alle Daten stammen vom Eigentiimer, der Baubehdrde oder der Verwaltung und wurden mit
Sorgfalt erhoben. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung ibernommen
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Interessent vor Abschluss des
Rechtsgeschéftes aus eigener Wahrnehmung d.h. Besichtigung vom Objekt zu Uberzeugen
hat. Zahlenangaben kénnen gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und
unverbindlich. Irrtimer und Anderungen vorbehalten. Alle Kauf und Mietpreise sind exklusive
Nebenkosten und Maklerhonorar angefihrt. Auf ein allfélliges wirtschaftliches oder
personliches Nahe Verhaltnis wird hingewiesen. Wir weisen darauf hin, dass die Firma
Immobilien Christian Rossik kraft bestehenden Geschaftsgebrauch als Doppelmakler tétig ist
(85 Abs. 3 Maklergesetz). Die nachgezeichneten Plane kénnen von den originalen Planen
abweichen und sind nicht maf3stabgetreu.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <250m
Apotheke <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <4.750m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <250m

Polizei <6.750m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <6.000m
Bahnhof <5.250m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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