Modernes Einfamilienhaus auf gro3ziigigem Grundstiick
mit zusatzlichem Entwicklungspotenzial
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Wohnhaus

Objektnummer: 7536/110

Eine Immobilie von Engl Realitdten GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2491 Zillingdorf
Baujahr: 2006

Zustand: Neuwertig

Mobliert: Tell

Alter: Neubau
Wohnflache: 394,00 m2

Zimmer: 15,50

Bader: 4

WC: 5

Terrassen: 1

Stellplatze: 4

Heizwarmebedarf: .43,00 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,22

Kaufpreis: 549.000,00 €

Infos zu Preis:
siehe Betriebskosten Abrechnung im Exposé
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Engl
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Objektbeschreibung

In ruhiger Lage nahe von Wr.Neustadt erwartet Sie diese gepflegte Liegenschaft mit einem
modernen Einfamilienhaus und auf3ergewo6hnlich grof3ziigigem Grundstuck.

Das 2007 fertiggestellte Haupthaus prasentiert sich in sehr gutem, gepflegtem Zustand. Dank
der neuen Warmepumpe, der Photovoltaikanlage sowie der Solaranlage zur
Warmwasseraufbereitung profitieren die zukinftigen Eigentimer von zeitgemaéafer und
energieeffizienter Haustechnik.

Das Haus ist sofort bezugsfertig und tberzeugt durch sein angenehmes Wohnambiente.
Auch die AuRenanlagen befinden sich in einem sehr gepflegten Zustand.

Der Garten bietet viel Platz fur Erholung, Freizeit und Familienleben.

Die Naturnahe Lage verbindet ruhiges Wohnen mit hoher Lebensqualitat.

Ein beliebter Badesee steht Ortsbewohnern kostenlos zur Verfligung und bietet in den
Sommermonaten einen besonderen Freizeitwert fur die ganze Familie.

Ein besonderes Highlight ist das rund 1900 m2 grof3e Baulandgrundsttick mit Grinlandanteil,
diese seltene Kombination schafft grol3ziigige Freirdume und er6ffnet vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten.

Zusatzlich befindet sich auf dem Grundstlick ein weiteres Bestandsgebaude, dieses ist
sanierungsbediuirftig und wird als Entwicklungspotenzial betrachtet.

Je nach individuellen Vorstellungen und behordlichen Mdglichkeiten ergeben sich hier
interessante Perspektiven fir eine zukinftige Neugestaltung.

Eine seltene Gelegenheit fur Kéufer, die ein gepflegtes Zuhause auf einem grof3ztigigen
Grundstiick in attraktiver Lage suchen und gleichzeitig das Potenzial der zweiten Liegenschaft
fur die Zukunft nutzen mdchten.

Weitere Details und Informationen erhalten sie nach Anfrage im Exposee.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://thomas-engl.service.immo/registrieren/de



https://thomas-engl.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.500m
Klinik <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <500m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <10.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <2.500m

Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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