Wohnen mit Weitblick — leben in Balance! lhre Oase in
Wien: Ruhige Sackgassenlage und moderner
Wohnkomfort vereint

Objektnummer: 5660/7833

Eine Immobilie von Bero Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

)
X

Beatrix Fotsch

Bero Immobilien GmbH
Elisabethstral3e 22 Top 2
1010 Wien

T +43 1997 80 64
H +43 699 11227903

Wohnung
Osterreich
1210 Wien
Erstbezug
Neubau
46,67 m2
2

1
1
1

31,50 kWh / m2* a
0,64

290.000,00 €
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46,67 m? Wohnflache
7,96 m? Freiflache
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Objektbeschreibung

Ihr neues Zuhause: Stilvoller Neubau in familienfreundlicher und ruhiger Lage —
Willkommen in ,Das Norbert®

Der Vorverkauf hat begonnen — sichern Sie sich jetzt Inre Wunscheinheit und lassen sie
sich vormerken!

Status
Die Baugenehmigung ist erteilt, wir befinden uns in der Phase der Vorverwertung.

Diese exklusive Wohngegend in der Leopoldau bietet eine wohltuende Ruheoase im Norden
Wiens — und dennoch alles, was das moderne Leben benétigt. In einer charmanten,
verkehrsberuhigten Umgebung entsteht ein Wohnquartier, das Entspannung und
Alltagskomfort vereint.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Beratungstermin und entdecken Sie
Das Norbert — Wir freuen uns auf ein persdnliches Gespréach mit lhnen!

Ein Projekt mit Handschrift — Qualitat aus Uberzeugung

Hinter diesem Projekt steht ein erfahrener und zukunftsorientierter Bautrager, der fur
durchdachte Architektur, nachhaltige Bauweise und wertbestandige Immobilien steht. Mit
hoher Sorgfalt, einem geschulten Blick furs Detail und dem Anspruch, Wohnraum zu schaffen,
der Generationen uberdauert, entstehen hier Wohnungen und Hauser, die durch Substanz, Stil
und Qualitat Gberzeugen. Es ist die Kombination aus moderner Technik, dkologischer
Verantwortung und echtem Wohnkomfort, die dieses Projekt so besonders macht.

Beschreibung der Wohnhausanlage

Das moderne Wohnensemble, das stilvolle Design, zukunftsorientiertes Bauen und héchste
Lebensqualitat werden innerhalb dieses Wohnprojekts vereint. Hier treffen zwei charmante
Wohngebaude auf zwei exklusive Doppelhduser — insgesamt 25 Wohneinheiten. Die perfekte
Balance aus urbanem Komfort und naturnaher Erholung, eingebettet in ein
familienfreundliches Umfeld.

Ob 2- bis 5-Zimmer-Wohnungen mit grof3ziigigen Freiflachen oder familienfreundliche
Doppelhaushalften mit Garten — jede Einheit besticht durch ihre durchdachte Planung,
hochwertige Ausstattung und ein einzigartiges Wohlfihlambiente. Ein Projekt mit hohem
Anspruch, das sowohl Eigennutzer als auch Anleger begeistert. Die Baugenehmigung liegt



bereits vor, der Baubeginn ist fur das 1. Quartal 2026 geplant.
Wohnen mit Mehrwert — Ausstattung, die Gberzeugt

¢ zeitgemalles Wohnen mit hochwertiger Ausstattung

e zwei Wohngebaude und zwei Doppelhauser

¢ \Wohnflachen von ca. 40 m2 bis 120 m?2

e 2- bis 5-Zimmer-Einheiten — alle mit Freiflachen: Eigengarten, Terrasse oder Balkon

¢ Doppelhaushélften mit ca.119 m? Wohnflache

e moderne Badausstattung mit gro3formatigem Feinsteinzeug

¢ langlebiger Eichen-Parkettdielenboden in den Wohnraumen

e Marken-Armaturen & Sanitarkeramik

¢ elektrisch steuerbarer Raffstore-Sonnenschutz

¢ Qualitatsfenster- & Fenstertiren fur lichtdurchflutete Raume

¢ Video-Gegensprechanlage

¢ Sicherheitstiiren

¢ Eigengéarten teilweise mit Pool realisierbar

e groRRzlgige Einlagerungsraume (bis zu 5 m2)



e Lift vom Kellergeschoss bis ins Dachgeschoss

e zentraler Postraum mit Paketboxen

e Fahrradabstellplatze im Erdgeschoss

e Freistellplatze im Eingangsbereich

¢ Tiefgaragenplatze mit Leerverrohrung fur E-Ladestationen

e begrinte Allgemeinflachen & Gemeinschaftsgarten mit Kinderspielplatz

¢ Grundwasser-Warmepumpe mit Fu3bodenheizung & Kiuhlung

¢ Photovoltaikanlage zur Unterstitzung des Allgemeinstromverbrauchs

¢ energiesparende Aul3enbeleuchtung

Beschreibung Top 27.04

Das Arrangement dieser Wohnung, weist eine effiziente Strukturierung auf. Im Vorraum
befindet sich neben dem Eingang eine Ankleide, wo Sie bequem die Kleidung fur den taglichen
Bedarf unterbringen kénnen. Insgesamt umfasst die Wohnung ein grol3ziigig geschnittenes
Schlafzimmer. Vom Vorraum gelangen Sie in den Wohnsalon mit offener Kichenfront. Die
gute Situierung der Kiiche bietet viel Platz um sich kreativ, kulinarisch entfalten zu kénnen.
Das Badezimmer verfugt Uber eine Dusche, sowie eine Toilette. Vom Wohnraum gelangen Sie
auf lhren Balkon, welcher nach einem stressigen Tag, zur Entspannung einladt.

Vermerk



Wir weisen ausdrucklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin hin! Irrtum und Anderungen vorbehalten! Die angefiihrten Bilder sind
Visualisierungen. Abanderungen zur tatséchlichen Ausfihrung kdnnen resultieren. Die auf den
Bildern ersichtlichen Einrichtungsgegenstidnde und Accessoires werden nicht mitverkauft.
Eventuelle Anderungen der vorliegenden Baubeschreibung und Planung, die sich auf Grund
von behordlichen Auflagen, Hoherer Gewalt, Lieferengpasse, Kundenwinschen oder sonst
notwendigen technischen Grinden ergeben, bleiben vorbehalten. Die urspriinglich
ausgeschriebene Qualitatsnorm wird jedoch jederzeit gewahrleistet. Alle Angaben ohne
Gewahrleistungsanspruch! Die Angaben im Exposé erfolgen im Auftrag unseres
Auftraggebers. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der uns zur Verfiigung gestellten
Unterlagen/Auskinfte durch VerduRRerer, Behtérden usw. Ubernehmen wir keine Gewahr.
Eigene Haftung ist ausgeschlossen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr



Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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