Gewdlbekeller mit Potential | Gewerbe, Lager, Magazin,
Verein, ...

Objektnummer: 11396

Eine Immobilie von Accenta Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse KoppstralRe

Art: Sonstige

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1160 Wien,Ottakring
Alter: Altbau

Wohnflache: 137,45 m2
Nutzflache: 137,45 mz
Gesamtflache: 137,45 m2
Kaufpreis: 150.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Martina Schiitz

Accenta Immobilien e.U.
Georg-Sigl-Gasse 1/3
1090 Wien

T +43 1 9971293
H +43 699 17089345
F +43 1997129310

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Vielseitig nutzbarer Gewdlbekeller mit groRem Potenzial!

Diese sanierungsbedurftige Magazinflache befindet sich in einem charmanten Altbau in
attraktiver Lage Haberlgasse / Koppstral3e.

Das Objekt ist Uber das Stiegenhaus zuganglich und Uberzeugt durch mehrere Fenster mit
Tageslichteinfall sowie eine beeindruckende Raumhdhe mit schoner Gewdlbedecke.

Auf rund 140 m2 Gesamtflache eréffnen sich vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — etwa als
Biro, Lager/Storage, Vereinslokal, Proberaum und vieles mehr.

Auf Wunsch kann der Verkaufer ein fertig saniertes Gesamtkonzept vorstellen und eigene
Ideen zur Gestaltung einflie3en lassen.

Zudem besteht die Mdéglichkeit, Sanitarrdume einzubauen, sowie einen direkten Zugang tber
einen Straleneingang herzustellen.

Aktuell verfligt das Objekt Uber einen Lastenaufzug, der erneuert werden musste.

Alternativ konnte an dieser Stelle ein direkter Zugang Uber einen Stral3eneingang geschaffen
werden.

Das Haus ist mit einer Zentralheizung ausgestattet; der Anschluss fir das Objekt ist bereits
vorbereitet.

Lage und Umgebung:

Die Lage an der Koppstral3e 38 / Ecke Haberlgasse im aufstrebenden Ottakring tberzeugt
durch ihre Vielseitigkeit: Eine ausgezeichnete Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz
(StralBRenbahn, Bus und U-Bahn), eine hervorragende Nahversorgung sowie ein vielfaltiges
gastronomisches Angebot machen diesen Standort besonders attraktiv. Direkt vor der Haustur
laden neu gestaltete, offentlich zugangliche Freiflachen zum Verweilen ein. Ergénzt wird das
urbane Lebensgefiihl durch zahlreiche Freizeit- und Kulturangebote in der Umgebung.

Der beliebte Brunnenmarkt und Yppenmarkt mit seinem multikulturellen Flair sind in
wenigen Gehminuten erreichbar. Auch die nahegelegene Thaliastral3e bietet eine breite
Auswahl an Einkaufsmdglichkeiten.

Die offentliche Verkehrsanbindung ist optimal:

Stral3enbahnlinien 9 und 46, die Buslinien 10A und 48A, sowie die nahegelegenen



U-Bahnstationen der Linien U3 und U6 sorgen fir schnelle Verbindungen in alle Teile der
Stadt.

Hinweis:

Samtliche Flachenangaben wurden sorgfaltig und rechnerisch ermittelt, kbnnen jedoch von
den tatsachlichen MalRen abweichen. Alle Angaben erfolgen ohne Gewahr; Irrtimer und
Anderungen vorbehalten

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://accenta-immobilien.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Sie wollen auch Ihre Immobilien Verkaufen oder Vermieten?

Accenta Immobilien - Ihr Partner fir Immobilienvermittiung
www.accenta-immo.at

01/997 12 93

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <250m


https://accenta-immobilien.service.immo/registrieren/de

Apotheke <500m
Klinik <750m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <750m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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