Grol3e Eigentumswohnung mit grol3er, stidseitiger Loggia
und Carport

Objektnummer: 10990

Eine Immobilie von wohn4you Immobilien Bacher & Steininger
Immobilienmakler KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Mobliert:
Alter:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Hans Jurgen Bacher

Wohnung
Osterreich
8940 Liezen
1973

Voll

Neubau
91,34 m2

3

1

1

1

1B40,50 kWh / m2 * a
C 1,35
169.000,00 €
128,30 €
15,90 €

wohn4you Immobilien Bacher & Steininger Immobilienmakler KG

Hauptstral3e 3
8940 Liezen
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Hier prasentieren wir Ihnen eine grof3ztigige Eigentumswohnung in einem Mehrparteienhaus in
der Stadt Liezen. Diese Wohnung besticht nicht nur durch ihre hervorragende Raumaufteilung,
sondern auch durch eine umfassende thermische Sanierung, die im Jahr 2023 abgeschlossen
wurde. Die Sanierung sorgt fir niedrige Betriebskosten und eine hohe Energieeffizienz, was
diese Immobilie besonders attraktiv macht.

Lage

Die zentrale Lage der Wohnung bietet Ihnen eine hervorragende Anbindung an alle wichtigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Einkaufszentren, Bahnhof, Bushaltestelle, Geschafte,
Schulen, Kindergarten, Behdérden und Arzte sind bequem zu Ful erreichbar. Dies macht die
Wohnung sowohl fir Familien als auch fir Berufstatige zu einer idealen Wahl.

Raumaufteilung

Die durchdachte Raumaufteilung der Wohnung sorgt fur ein angenehmes Wohnambiente und
optimale Nutzung der Flache. Die einzelnen Raume sind wie folgt aufgeteilt:

e Vorraum: Der einladende Vorraum bietet geniigend Platz fur eine Garderobe und heif3t
Sie herzlich willkommen.

e Kiiche: Eine helle, funktionale Kiiche, die ausreichend Platz fur kulinarische
Kreationen bietet.

e Modernes Badezimmer mit begehbarer Dusche und Fenster: Das moderne
Badezimmer verfligt Uber eine grof3ziigige Dusche und ein Fenster, das fur reichlich
Tageslicht und eine angenehme Bellftung sorgt. Diese Kombination schafft eine
einladende Atmosphére.

e WC: Separates WC fur zusatzlichen Komfort.

e Wohn-Esszimmer: Grof3ztigiges Wohn-Esszimmer mit Zugang zur sudseitigen Loggia
(mit Markise), die Ihnen einen schénen Blick auf die Berge bietet.


https://www.steiermark.com/de/Gesaeuse/Staedte-Orte/Liezen_c_841618

e Gang: Verbindungsbereich zu den weiteren Raumen.

e Abstellraum: Praktischer Abstellraum fir zusatzlichen Stauraum.

e Zimmer mit sidseitiger Ausrichtung: Helles und freundliches Zimmer mit groRem
Fenster, ideal als Schlafzimmer oder Arbeitszimmer nutzbar. Die Fenster sind mit
Jalousien ausgestattet.

e Zimmer mit westseitiger Ausrichtung: Zustatzliches Zimmer, perfekt fur Kinder oder
Gaste. Das Fenster ist mit einer Jalousie ausgestattet.

Zusatzliche Ausstattung

e Kellerabteil: Ein eigenes Kellerabteil sorgt fur zusatzlichen Stauraum und erleichtert
die Organisation.

e Carport: Das Carport bietet Ihnen die Moglichkeit, Ihr Fahrzeug geschutzt zu parken
und befindet sich in unmittelbarer Nahe des Hauseingangs.

Lage

Zusatzlich bietet die Stadt Liezen zahlreiche Freizeitmdglichkeiten, darunter
die Hintereggeralm, ein Alpenbad fir Erholung und Spal3, sowie in Weil3enbach bei Liezen
einen Badesee und einen Schilift fir Sommer- und Wintersportaktivitaten.

Fur Wintersportbegeisterte, Wanderfreunde und Radfahrer ist diese Wohnung ein wahres
Paradies. Die renommierten Ski- und Wandergebiete Hauser Kaibling, die Dachstein-Tauern
Region, Schladming, Planneralm, Riesneralm und die Tauplitz sind schnell erreichbar und
bieten Ihnen erstklassige Pistenverhaltnisse. Auch die nahegelegenen Skigebiete in
Oberosterreich, wie Hinterstoder und Wurzeralm, laden zu unvergesslichen Skiabenteuern ein.
Und fur entspannende Ausfliige erreichen Sie das wunderschéne Salzkammergut mit seinen
glitzernden Seen in nur ca. 25 Minuten.

Im Sommer laden die umliegenden Wander- und Klettergebiete und der Golf- und Landklub
Ennstal in WeilRenbach bei Liezen sowie der Golf- und Countryclub Schloss Pichlarn im nahen




Irdning, zu sportlicher Betatigung und Erholung ein.

In nur 20 Autominuten erreichen Sie die beeindruckende Gesause Reqion, ein Paradies flur
Naturliebhaber. Hier erwarten Sie atemberaubende Landschaften des Nationalparks
Gesause und das Stift Admont mit der grofl3ten Klosterbibliothek der Welt.

**Besonderheiten:**

Die Wohnung ist zudem zweitwohnsitzfahig, was sie zu einer idealen Investition fur alle macht,
die eine Kombination aus Haupt- und Zweitwohnsitz suchen.

Fazit

Diese grof3e Eigentumswohnung in Liezen kombiniert eine ausgezeichnete Lage mit einer
intelligenten Raumaufteilung und moderner Energieeffizienz. Die umfassende Sanierung und
die fu3laufige Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen schaffen ein ideales Wohnumfeld fur
Familien, Paare oder Singles. Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und
vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um sich von dieser Immobilie selbst zu
Uberzeugen!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <3.000m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m



Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <5.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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