Moderne Maisonette mit Terrasse und Weitblick in Hietzing

Objektnummer: 1967/51

Eine Immobilie von Die Immobilien Meisterei GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Maisonette
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1130 Wien
Baujahr: 1984
Zustand: Modernisiert
Wohnflache: 67,00 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 2
Terrassen: 1

Keller: 3,00 m2
Kaufpreis: 520.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Roman Reva

Die Immobilien Meisterei
Brihler Stral3e 98

2340 Mdodling

H +43 660 2715314

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.






Eingangsebene

Wohnkuche
25,33m?

Vorraum
8,53m?* <

2. Ebene

Terrasse Zimmer
8,18m* 16,57m?




Objektbeschreibung

Dieses exklusive Penthouse im 13. Bezirk bietet ein einzigartiges Wohngefiihl — modern,
ruhig und mit beeindruckendem Blick Gber die Stadt.

Auf einer Wohnflache von ca. 67 m2 erwartet Sie ein lichtdurchfluteter Wohnbereich mit
direktem Zugang zur grof3ziigigen Terrasse, die zum Verweilen und Entspannen einladt.

Die Wohnung verfugt Uber 2 Zimmer, eine Einbaukliche, die
mit SIEMENS-Geraten ausgestattet ist, sowie ein stilvolles Badezimmer mit gro3zigiger
Badewanne, 2 separaten WCs und einem Abstellraum.

Dank der kirzlich durchgefiihrten Modernisierung prasentiert sich das Objekt in
hervorragendem Zustand und ist sofort bezugsfertig.

Das Gebaude liegt in einer gepflegten Wohngegend mit Kinderspielplatzen, Sitzbereichen
und Grinzonen rundherum.

Die U4-Station ist in nur etwa 5 Minuten erreichbar, ebenso der schnelle Anschluss an die
Al-Autobahn —ideal fir Stadt- und Pendlerverkehr.

Besonderheiten:

Terrasse mit Stadtblick

Helle, ruhige Lage im Grinen

Moderne Ausstattung

U4 in 5 Minuten erreichbar

Nahe zur Al-Autobahn

Tiefgaragenstellplatz

Personenaufzug

Keller

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter



und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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