Sonniges Gartenparadies in Schwechat — 3 Zimmer mit
Terrasse, Eigengarten und 2 Garagenplatzen!

Garten

Objektnummer: 1140

Eine Immobilie von Remax-Magic Doris Deutsch Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2320 Schwechat
Baujahr: 2003
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Teill

Alter: Neubau
Wohnflache: 81,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1
Terrassen: 1

Garten: 110,00 m2
Keller: 2,00 m2
Kaufpreis: 385.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Andras Vécsey

RE/MAX Magic Doris Deutsch Immobilien GmbH
Albrechtstral3e 25
3400 Klosterneuburg
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Objektbeschreibung

Wer sich nach einem Zuhause mit viel Platz, eigener Griinoase und bester Infrastruktur sehnt,
wird hier findig: Diese ca. 81 m2 grol3e 3-Zimmer-Wohnung mit rund 110 m2 Eigengarten liegt
in ruhiger Lage von Schwechat und vereint modernes Wohnen mit entspannter Gartenidylle.

Der Mittelpunkt der Wohnung ist der helle Wohn-Essbereich mit grol3en Fensterfronten und
direktem Zugang zur Terrasse. Hier lasst sich das Leben nach drauf3en verlangern — Fruhstiick
in der Morgensonne, Grillabend mit Freunden oder einfach ein Glas Wein inmitten des eigenen
Gartens. Die mal3gefertigte Wohnwand im Wohnzimmer bleibt fixer Bestandteil der Wohnung
und bietet stilvolle Stauraumlésungen. Der Essbereich fiigt sich harmonisch in die helle Ecke
mit Gartenblick ein — ein Platz, an dem sich das Familienleben wie von selbst entfaltet.

Die separate Klche ist praktisch geschnitten und voll ausgestattet: moderne Gerate, viel
Arbeitsflache und genltigend Stauraum fir Hobbykéche. Hier steht Funktionalitat im
Vordergrund — ohne auf Gemiitlichkeit zu verzichten.

Zwei Schlafzimmer sorgen fur Rickzugsmaoglichkeiten — das eine hell und freundlich mit viel
Platz fir einen groRen Schrank, das andere vielseitig nutzbar, ob als Kinderzimmer, Biro oder
Gastezimmer. Das Badezimmer ist komfortabel dimensioniert und bietet sowohl eine Wanne
als auch eine Dusche, erganzt durch ein separates WC. Der Vorraum mit praktischen
Einbauschranken schafft Ordnung und Ubersicht gleich beim Eintreten.

Ein echtes Highlight ist der ca. 110 m2 grol3e Eigengarten mit rund 7 m2 Terrasse — die
perfekte Kombination aus Griinflache und gemutlichem Freisitz. Ein Wasseranschluss ist
vorhanden, ideal fur Gartenliebhaber.

Weitere Pluspunkte sind die elektrischen und manuellen Rollladen, die fir ein angenehmes
Wohnklima sorgen, die effiziente Fernwarme, ein eigenes Kellerabteil mit ca. 4 m?
zuséatzlichem Stauraum sowie zwei im Eigentum stehende Garagenstellplatze in der
Tiefgarage.

Die Wohnung befindet sich in der Schlossstral3e in Schwechat — ruhig gelegen und dennoch
mit bester Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergéarten und o6ffentliche
Verkehrsmittel sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch der Flughafen und Wien sind schnell
mit dem Auto erreichbar — ideal fur alle, die Ruhe und Stadtanbindung kombinieren mdchten.

Einziehen, ankommen, wohlfiihlen — und den eigenen Garten geniel3en. Ich freue mich darauf,
Ihnen dieses attraktive Angebot persénlich zeigen zu dirfen!

Kaufpreis: € 385.000,--



Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Sie mdchten Ihr Haus, Ihre Wohnung oder Ihr Grundstiick bewerten lassen?
Nutzen Sie unsere Aktion bis 31.03.2026: Statt € 490,-- bis Ende Méarz kostenlos!

Vereinbaren Sie gleich einen Termin unter: bewertung@remax-magic.at
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