3er-Reihenhaus- TOP 7. Nahe Wels in Niederthalheim—
modern, ruhig, im Grinen

—
Sueno Immobilien I\l}f

Objektnummer: 7879/290

Eine Immobilie von Sueno Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Reiheneckhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4692 Niederthalheim
Baujahr: 2026

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Wohnflache: 125,00 m?

Kaufpreis: 430.000,00 €

Inr Ansprechpartner

Anna Krammer

Sueno Immobilien GmbH
KeplerstralRe 4

4560 Kirchdorf an der Krems
H +43 670 5081221

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.



500 Euro in BAR
fur Tippgeber zu
Immobilienverkauf

Sueno Immobilien l i

www.sueno.at
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ut
Gesamistirke 57,00 om A2 / REIBO

oDo1 Oberste Geschuddecke

Folle
Démmung EPS 30,00 cm
Folle 0,02 cm
Stahibeton 20,00 cm
Gesamtstirke 50,20 cm A2 / REIGD

ZDo1 2Zwischendecks ber EG
Belag 1,00 cm
Estrich 7,00 cm

Falis
Schiltiung 10,00 cm
241,50 moA; Stanibeton 20,00 cm

AWO1

616
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SCHNITT A-A

§ Gesamistarke 38,00 cm A2/ REIGD

EZ01  Erdanbegender Fusboden

Auserwand Wohnhaus
Puiz  0206m

Spa 130 em

Polystrol- Hartschaumpl. 20,00 cm
Planblockz)

,00 cm
50 cm

AWD1

Gesamistirke 47,00cm A2 J REIS0

URGELANOE & Schwt

oDo2 7

Dachpappe 2iag gen&mmt 1,00 cm

Lattung Holz NutFed 0. F 4,00 om
Lage Holz 10,00 cm
Tram Holz 1018 18,00 cm

AWD2

Gesamistirka 47,0
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BAULICHER SCHALLSCHUTZ

AuBenbauteile opak 43 dB
Fenster u, AuBentiren Rw 28
Fenster u, AuBentiren Rw + Ctr 23
Trennwanda der Einheiten 48 dB

SCHNITT B-B

Zwo1
Wandaufbau Trennwand der TOP's
1,50 cm Putz
25,00 em HLZ
2,00 em Trittschallpl.
0 om Trittschallpl.
00 cm HLZ




Objektbeschreibung

? Dein neues Zuhause in Niederthalheim — modern, ruhig, im Grinen

125 m2 Wohnflache | € 430.000 provisionsfrei| schlisselfertig | Fertigstellung Sommer
2026

TOP 6 bereits verkauft.

Dein Platz zum Ankommen — kein Standard, sondern Stil mit Anspruch

Dieses moderne Reihenhaus am Feldrand bietet dir das Beste aus zwei Welten: naturnahes
Wohnen und eine gute Verkehrsanbindung.

Grof3zugige, lichtdurchflutete R&ume mit offenem Wohn- und Essbereich, drei Schlafzimmern,
einem eigenen Homeoffice sowie Terrasse und Dachterrasse mit herrlichem Ausblick schaffen
ein angenehmes Wohngefihl.

? Ausstattung, die Uberzeugt:

Hochwertige Josko-Fenster mit 3-fach-Verglasung

Uberdachte Terrasse im Erdgeschoss mit Blick ins Griine

FulRbodenheizung & effiziente Luftwarmepumpe

Edle Parkett- und Fliesenbdden

e Kaminanschluss & PV-Vorbereitung inklusive

Optionaler Carport mit praktischem Abstellraum

? Faire Preise — geringe Betriebskosten

? Finanzierung leicht gemacht

Wir begleiten dich gerne mit unabhangiger Beratung auf dem Weg zu deinem Eigenheim.
Informiere dich jetzt und sichere dir dein Traumhaus!

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer



bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <5.500m
Backerei <7.500m

Sonstige

Bank <5.500m
Geldautomat <5.500m
Post <5.500m

Polizei <6.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <3.500m
Autobahnanschluss <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

