2-Zimmer Wohnung mit XL-Dachterrasse in Salzburg/Rif!

Objektnummer: 5594/1171

Eine Immobilie von Viktoria-Haus Immobilien - und
Bautragergesellschaft mbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5400 Hallein
Baujahr: 2023

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau
Wohnflache: 55,24 m?

Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Keller: 3,26 m?
Heizwarmebedarf: 30,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,71
Gesamtmiete 1.578,00 €
Kaltmiete (netto) 1.378,00 €
Kaltmiete 1.578,00 €
Betriebskosten: 200,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Viktoria Wohnbau Vertrieb
Viktoria Wohnbau GmbH
Walserstral3e 8

5071 Wals-Siezenheim

T +43 662 85 16 00-23

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



ANWWNWTNEWS .













2.SONDERWUNSCH

2zZ0z'v0'€l 9 0} dol-eg sneH MS'C
Bamyoequayosiay - Iy

02

Planfreigabe erst
nach Unterschrift
des Kunden.

0320_720
13.04.2022

Oatum usgate.
M1:50

Mssaish

Projss
Projei und Piannummer

Lagonde ! wichige Infos

ARCHITERT

Fliesen
U: 10,50 m F:290m?
Ui7dom

Haus 8a - Top 10

Wohnrdume 55,24 m?,
Summe 55,24 m?
Terrasse 2438m

ESSEN/WOHNEN

SCHLAFEN
Parkelt

12,96 m*

U 1450 m

DACHTERR.
Betonsteinbelag

F: 24,38 m?
U:z287Tm




. o
RIF-REISCHENBACHWEG

Tiefgarage

KV - PLAN
Lageplan

Maftstab ‘ Datum Gaz

1:300 16.09.2021
Zviktoria
WOHNBAU | GEWERBE | IMMOBILIEN

Viktoria-Haus Immoblien- und Bautragergesellschaft mbH
Walsersiratie asom

eersiata § ‘Wais Sz | Salsturg
Tol +430620651600-23 Fix 430086285 160018




. B
RIF-REISCHENBACHWEG

PELLETSLAGER

HKLSTECHN.

Haus 80
!
Haus 8b
£
s RN,
5 ii| 38| &) B2 | BB
.

B —

Lageplan

B
®

Haus 8
Top 8
Haus 8
Top8
Haus 8
Topd
Top®
Haus 8
TopA——.
Haus 6a
Too 9
Housga B
Top
Haus Ba
Top 10
Haus Ba
Top 10
Haus 8a
Top 11
Haus 8a
Top §
Haus 8a
Top 5
Haus 8a
Top 4

Haus 8

Haus Ba

Top 11

Haus 8b

Haus
Top3
Haus Ba
Top 3

KV - PLAN

Tiefgarage / KellergeschoB

1:250

[——"
A5 16023 Fix 430086285 160018

16.09.2021

Maftstab ‘ Datum Gaz

’—q'; ) .
viktoria

WOHNBAU | GEWERBE | IMMOBILIEN

| Viktoria-Haus Immobllien- und Bautragergeselischaft mbH
ot

‘Wais Sz | Salsturg




Objektbeschreibung

e Haus 8a, Top 10 - Dachgeschoss

e 2-Zimmer Wohnung mit ca. 55,24 m2 Wohnflache
¢ Ca. 24,38 m? Dachterrasse

¢ Privates Kellerabteil

e Lift

e Zwei Tiefgaragenstellplatze

¢ Pelletszentralheizung / Photovoltaikanlage
¢ FulRbodenheizung mit Einzelraumregelung
¢ Edle Parkettboden

¢ Exklusive Keramikfliesen

¢ Villeroy & Boch Sanitarausstattung

e Handtuchheizkorper

e Dachterrasse mit Kaltwasseranschluss



Hebeschiebeelement im Wohnzimmer

Raffstore an allen Fenster- und Turelementen elektrisch bedienbar

E-Leerverrohrung pro TG-Platz fur zukunftige E-Lademdglichkeit

Moderne Einbaukliche inkl. E-Gerate

HWB 30, fGEE 0,71

Mietbeginn: ab 01.01.2026 mdglich!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.000m
Klinik <7.000m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige
Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m



Post <2.000m
Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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