OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Attraktive BlUro-/Praxisflache mit perfekter Anbindung an
den 6ffentlichen Verkehr
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Aus Freude an der Immobilie
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Objektnummer: 160916

Eine Immobilie von Wimmer Realitaten
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Bahnhofplatz 4
Art: Buro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4600 Wels
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Nutzflache: 330,00 mz
Zimmer: 4

WC: 2
Stellplatze: 2

Kaufpreis: 858.000,00 €
Kaufpreis / m2; 2.600,00 €

Infos zu Preis:
Kaufpreis zzgl. 20 % MWSt
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Maria Wimmer

Wimmer Realitaten GmbH
Pfarrgasse 28
4600 Wels
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NETTOFLACHEN:

GANGFLACHE CA 13,20m?*
RAUM 1 CA 15,90m?
RAUM 2 CA. 152,90m?
RAUM 3 CA 13,50m3
RAUM 4 CA 33,80m?
GANGFLACHE CA 19,58m2
W CA 2 r
wWC Ch B, 10m?
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Objektbeschreibung

Diese Biroflache befindet sich in bester Lage am Bahnhofplatz. Nur wenige Schritte von
Bahnhof und Busbahnhof entfernt, profitieren Sie und Ihre Mitarbeiter von der hervorragenden
Anbindung an den offentlichen Verkehr.

Das Buro erstreckt sich Uber das gesamte 5. Obergeschoss und ist selbstverstandlich
barrierefrei mit 2 Personenaufztigen erreichbar. Es gibt 2 gegentberliegende Eingénge, es
ware daher auch mdglich, die Flache zu teilen.

Raumaufteilung: Biro, GrofRraumburo, Besprechungsraum, Multimediaraum, Teekiiche,
Sanitarrdume fur Damen und Herren

Fur ein angenehmes Arbeitsklima sorgt die Méglichkeit fur individuelles Heizen und Kihlen.

Das Buro ist mit Arbeitsplatzen (Tisch, Drehstuhl, Rollcontainer) fur 28 Mitarbeiter besttckt.
Diese Moblierung ist im Preis inkludiert.

Insgesamt ware Platz fir 38 Mitarbeiter, wenn auch der Multimediaraum als Biro verwendet
wird.

Die Teekuche ist von 3 Seiten zuganglich. Sie ist mit Kuhlschrank, Mikrowelle, kleinem
Ceranfeld, Geschirrspuler und Spile ausgestattet.

Bei den Bdden handelt es sich um robuste und pflegeleichte Laminatbdéden. Im
Multimediaraum wurde fir eine bessere Akustik ein Teppichboden verlegt.

Zum Buro gehoren 2 KFZ-Stellplatze in der Tiefgarage.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit
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Arzt <25m

Apotheke <400m
Klinik <525m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <275m
Kindergarten <550m
Universitat <375m

Nahversorgung
Supermarkt <25m
Backerei <125m
Einkaufszentrum <2.225m

Sonstige

Bank <125m
Geldautomat <125m
Post <125m

Polizei <575m

Verkehr

Bus <25m
Autobahnanschluss <2.300m
Bahnhof <150m

Flughafen <2.075m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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