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Neuwertige, helle 4-Zimmer-Gartenwohnung in Maxglan zu
vermieten!

Objektnummer: 536/2044

Eine Immobilie von Diana Aigner Immobilien
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5020 Salzburg
Zustand: Neuwertig
Alter: Altbau
Wohnflache: 86,00 m2
Zimmer: 4
Balkone: 1
Stellplatze: 2

Garten: 150,00 m2
Keller: 10,00 m2
Gesamtmiete 1.941,50 €
Kaltmiete (netto) 1.600,00 €
Kaltmiete 1.765,00 €
Betriebskosten: 165,00 €
USt.: 176,50 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Theresia Eisl
Diana Aigner Immobilien

Neutorstrafle 19
5020 Salzburg
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Objektbeschreibung

Lage:

Mulln/Maxglan: Diese traumhafte 4-Zimmer-Wohnung besticht durch ihre zentrale Lage und
die hervorragende Anbindung. Ideal gelegen an der Kreuzung Aiglhofstral3e und Willibald
Hauthaler Stral3e, ist das LKH nur drei Minuten zu Ful3 entfernt. Die Innenstadt erreichen Sie
bequem in finf Minuten mit dem Fahrrad. Fur die taglichen Besorgungen sind Spar,
Fitnessstudio, Friseur und Zahnarzt in nur zwei Minuten fu3laufig erreichbar. Weitere
Einkaufsmoglichkeiten wie Interspar, DM, Libro und Billa sind ebenfalls in finf Minuten mit dem
Fahrrad oder Auto erreichbar. Eine O-Bushaltestelle (Linien 8, 9 und 2) befindet sich in nur 30
Metern Entfernung und die S-Bahnhaltestelle Aiglhof ist in funf Minuten zu Ful erreichbar.

Objektbeschreibung:
Diese wunderschone und sehr helle 4-Zimmer-Wohnung ist ab Februar 2026 verfugbar und
eignet sich ideal fur Gartenliebhaber, die das Stadtleben genieRen méchten. Auch fir eine

Studenten-WG bietet diese Wohnung optimale Voraussetzungen.

Raumaufteilung und Ausstattung:

Wohnflache: ca. 86 m?

Balkon: ca. 4 m2 (sudseitig)

e Loggia: ca. 2-3 m?

Gartenflache: ca. 150 m? (sudseitig)

Kellerabteil: ca. 10 m2

Parkplatz: Ein eigener Parkplatz ist vorhanden und im Mietpreis inbegriffen.

Highlights:
e Perfekt aufgeteilt: Alle Zimmer sind zentral begehbar.
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Hervorragender Zustand.

Sudseitiger Balkon und Loggia.

GrofR3zugiger Garten, perfekt fur Gartenliebhaber.

Hochwertige Einbaukiiche von Dan mit Backofen, Kochfeld, Geschirrspuler und
Kihl-Gefrierschrank.

Eigener Parkplatz und geraumiges Kellerabteil.

Fur dieses und zukinftige Rechtsgeschafte gilt dsterreichisches Recht als vereinbart.
Gerichtsstand Salzburg.

Dieses Angebot ist unverbindlich, freibleibend, Zwischenverwertung vorbehalten.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
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Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m
Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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