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Exklusive Ausstattung, 5 Zimmer und Zentrumslage

Image00053

Objektnummer: 141/84287

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Betriebskosten:
USt.:

Ihr Ansprechpartner

Ulrike Rosch

Rustler Immobilientreuhand

T 02236 908100 689
H +43 676 834 34 689

Wohnung - Maisonette
Osterreich

2340 Mddling

2024

Tell

Neubau

102,27 m?

5

2
2
2

28,70 kWh / m2* a
0,59

2.695,00 €
2.173,87 €
276,13 €
245,00 €

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

iR

Mitglied des
immobilienring.at

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

’Jﬂ |

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

pun vl (IR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS

BESTE
MAKLER/INNEN

ESTATE

SCHEITERGASIE 4
AL A N

TOP 04| 1L.OG-20G
5-IMMESWHS

Wimoaam 1 "EIm*

WC 7 1,17 o

2 P dmmar | ahm
RFRCFRCHOISS Pl 1 RA&lnE
fmmer I 0mm?

dmmard kel o

AR B4R

wohmkdcha 31.80m*

Vormaam 2 Lism?®

WCZ L13m?*

Baxd 2 ZBImf

Ammer 4 1287 m?
mtdcne 102,27 mé
balvore “Rxm*

Ruwriidine 3 m

-, e |
rex

b
e =
&nuul.d-xuﬂbﬂ.:
T
Hﬁ\ws:“m:l |-ﬂmﬂ-nﬂﬁwll‘tld’ﬁlﬂm
o

= = Tomotanieind tscrger gete i
| OBERGESZHCSS b
e asrgssEner taareche n see Mok be wreller Baulihde
Telrsasmnzine muidzig Wemne B niztninibdle dn
w - chan b turrmale
il | ke MaBie sl Zewsdivechen, et il
o ———
Fabun i Ranedoeiiye. B i, Sa il acdige
AEaiag o plg e Adsaangs Se el
oa rmara s et 18 Mab e 1 ST rti
o aa mage

ne:
o BralsH
roer

13055025

Mitglied des OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

immobilienring.at



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

ol

i g !‘f‘JL'.fl.'“"'

il

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Das Wohnprojekt von Walter Real Estate Projekt GmbH befindet sich in einer begehrten Lage
von Madling — eingebettet in einer wunderschdnen Villen-Gegend, direkt neben der idyllischen
,Goldenen Stiege“. Das Wohnhaus bietet 6 hochwertige Mietwohnungen mit Wohnflachen von
ca. 85 m? bis ca. 104 m2. Die Fertigstellung des Projekts steht kurz bevor.

*Raumaufteilung*:

EG:

- Vorraum

- 3 Schlafzimmer zwischen ca. 10m2 und 11,6m?2

- 1 Badezimmer mit Dusche, WM-Anschluss und Handwaschbecken
- separates WC

- Balkon

OG:

- Vorraum

- Wohn-/Essbereich mit moderner Kiiche

-1 Zimmer ca. 12,8m?2

- 1 Badezimmer mit Dusche und Handwaschbecken
- separates WC

- Balkon

*Ausstattungshighlights*:

* Designerkichen von EWE mit hochwertigen Miele-Geraten

- Grifflose Kiiche mit Unterschranken und raumhohen Oberschréanken mit Schattenfuge
- Slowmaotion-Schubladen und eingefrastes LED-Band Uber die gesamte Lange

- Weil3e Kiichenfront mit Anti-Fingerprint-Beschichtung

- Dunne graue Schichtstoff-Arbeitsplatte

- Miele-Geréate: Herd, Dunstabzug, Geschirrspuler, Gefrier-Kihl-Kombination

* Klimaanlage in den Maisonette-Wohnungen

* Feinsteinzeug-Fliesen (30x60 cm) und Eiche-Natur-Parkettb6den

 Terrassen mit elegantem Feinsteinzeugbelag

* elektrische Aul3enrollladen

* Video-Gegensprechanlage

* exklusive Sanitaranlagen der Marke Laufen und Armaturen von Hansgrohe

* Luftwarmepumpe / FuBbodenheizung mit Kuhlfunktion

* 9 Parkplatze verfiigbar, welche um € 100 inkl. BK und USt. angemietet werden kdénnen.

Bei den Wohnungen handelt es sich teils um Symbolfotos und Méblierungsbeispiele.

*Lage und Infrastruktur*: Diese Lage verbindet das Beste aus zwei Welten: Naturnahe
Erholung im Wienerwald und der beliebten Weinregion mit der schnellen Anbindung an die
Wiener Innenstadt, die Sie in nur 30 Minuten mit dem Auto erreichen. Gleichzeitig profitieren
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Sie von der unmittelbaren Nahe zu sdmtlichen Geschéften des taglichen Bedarfs, von
Apotheken bis hin zu Lebensmittelmarkten, die bequem zu Ful3 erreichbar sind.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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