Helle, zentrale 2-Zimmer-Wohnung mit Loggia und
Tiefgaragenplatz in Herrnau

Objektnummer: 31574-4

Eine Immobilie von ART Immobilien eU



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5020 Salzburg
Baujahr: 1995
Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 53,00 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Stellplatze: 1
Heizwarmebedarf: 50,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,99
Gesamtmiete 1.170,00 €
Kaltmiete (netto) 830,00 €
Kaltmiete 1.170,00 €
Betriebskosten: 340,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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B

Ing. Christian Adam

ART Immobilien eU
Erzherzog Eugen Stral3e 14
5020 Salzburg









Mit CamScanner gescannt

Wohnungsplan:
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Objektbeschreibung

Lage/Infrastruktur:

Das Zentrum Herrnau an der Alpenstral3e Giberzeugt mit einer hervorragenden Infrastruktur,
die den Alltag besonders komfortabel macht. Zahlreiche Geschafte, Supermarkte, Apotheken,
Arzte und Dienstleister befinden sich direkt vor Ort und decken den taglichen Bedarf miihelos
ab. Auch Gastronomie, Cafés und kleine Lokale sorgen fir kulinarische Abwechslung. Mit Uber
300 Tiefgaragenplatzen, die teilweise kostenlos nutzbar sind, ist die Parksituation auf3erst
entspannt.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Mehrere O-Buslinien sowie Regionalbusse
verlaufen entlang der Alpenstral3e und ermdglichen eine schnelle Verbindung in die Salzburger
Altstadt und andere Stadtteile. Auch die Nahe zur Autobahn A10 macht den Stadtteil fur
Pendler besonders attraktiv.

Erganzt wird die Infrastruktur durch Schulen, Kindergéarten und zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten in der Umgebung. Das AYA-Bad, die Hellbrunner Allee und die Rad- und
Spazierwege entlang der Salzach sind in wenigen Minuten erreichbar und bieten ideale
Erholungsraume.

Beschreibung:

Die zentral gelegene und dennoch angenehm ruhige 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1.
Stock des Einkaufszentrums Herrnau — direkt Gber dem Spar-Markt. Dank des nur wenige
Meter entfernten Lifts ist die Wohnung barrierefrei erreichbar.

Die Wohnung prasentiert sich in gepflegtem Zustand: Die moderne Kiiche wurde vor rund drei
Jahren erneuert, die Fenster im Jahr 2024. Besonders attraktiv ist die westseitige Loggia, die

einen schoénen Blick ins Grune auf den angrenzenden Park bietet.

Zur Wohnung gehdoren ein Kellerabteil und ein Tiefgaragen Abstellplatz. Dieser kdnnte, falls
kein Bedarf besteht, um ca. 20.000.-- weiterverkauft werden.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <5.000m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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