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Wohnen in Nonntal: moderne 2-Zimmer-Garten-Wohnung
mit Tiefgarage

Wohn-/Essbereich - Mobel nicht mitvermietet

Objektnummer: 7230/592

Eine Immobilie von Peges
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5020 Salzburg
Baujahr: 2010
Wohnflache: 55,50 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Garten: 100,57 m2
Keller: 3,82 m?
Heizwarmebedarf: E0,00 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,63
Gesamtmiete 1.415,00 €
Kaltmiete (netto) 1.000,53 €
Kaltmiete 1.314,95 €
Betriebskosten: 314,42 €
USt.: 100,05 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Nicole Aul3ersteiner
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Objektbeschreibung

In besonders ruhiger Siedlungslage in Nonntal/ Thumegg, in der Franz-Gruber-Stral3e,
vermieten wir eine moderne 2-Zimmer-Garten-Wohnung in einem Kkleinen, gepflegten
Wohnhaus mit nur sechs Wohneinheiten im Auftrag des Eigentimers.

Die im Erdgeschoss des Hauses gelegene 2-Zimmer-Garten-Wohnung verfligt Gber eine
Wohnflache von 55,50 m2, sowie Terrasse mit ca. 14,32 m2 und gemditlichen
Gartenbereich mit 100,57 m2. Die Wohnung besticht vor allem durch die ausgezeichnete
raumliche Aufteilung und die geschmackvolle Gestaltung. Der angenehm helle
Wohn-/Essbereich mit Einbaukiiche in weilem Design (inkl. Geraten) und elektrisch
bedienbaren Raffstores bietet ausreichend Platz zum Wohnen und Essen und fuhrt auf die
sonnige Terrasse und den pflegeleichten Garten, der zum Entspannen zuhause einladt. An
das gemitliche Schlafzimmer, das mittels Jalousien abgedunkelt werden kann, schliel3t der
durch eine Schiebetir abgetrennte Schrankraum an, der ausreichend Platz und
Stauraummoglichkeiten bietet. FuBbodenheizung in allen Raumen und Parkettboden
(Akazienparkett) in Wohn-/Essbereich, Schlafzimmer und Schrankraum sorgen ebenfalls fur
Wohlfuhlambiente. Das helle Bad ist mit hellen Boden- und Wandfliesen versehen und sowohl
mit einer Badewanne als auch einer Dusche sowie Waschtisch und Handtuchtrockner
ausgestattet. Das WC ist separat angeordnet.

Raumliche Einteilung: Vorraum/ Flur, Wohnzimmer/Essbereich mit Einbaukiche, Abstellraum,
Bad (mit Dusche und Badewanne), separates WC, Schlafzimmer, Schrankraum; Terrasse,
Garten; Kellerabteil; TG-Stellplatz

Sowohl im Abstellraum als auch im Keller besteht die Mdglichkeit, Waschmaschine und
Trockner anzuschliel3en. Ein eigenes Kellerabteil bietet weiteren Stauraum.

Ein fix zur Wohnung zugeordneter PKW-Tiefgaragenstellplatz steht in der hauseigenen
Tiefgarage zur Verfligung.

Die Raumheizung sowie auch die Warmwasserbereitung der Wohnung erfolgen mittels
Zentralheizung (Gas-Zentralheizung). Die Kosten hierfir sind bereits in den Betriebskosten
enthalten. Kabel-TV/Internet tber die Salzburg AG ist vorhanden.

Hinweis: Die auf den Fotos abgebildeten Mo6bel, mit Ausnahme der Einbaukiiche (exkl.
Kochinsel) und Badausstattung, sind nicht Teil des Mietgegenstands.

Vereinbaren Sie jetzt lhren Besichtigungstermin und uberzeugen Sie sich von den
Vorzigen dieser Immobilie - wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.
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Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <4.500m
Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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