Ihr neues Zuhause in der Stadt — hochwertige,
belagsfertige Wohnung ca. 82 m2 mit Balkon!
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Objektnummer: 6244/988
Eine Immobilie von COORE-GC Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Inr Ansprechpartner

Oliver Gassenbauer
eurea Real Estates GmbH
Hans Sachs Strale la
4600 Wels

T +43 699 10639105

Gerne stehe ich lIhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Wohnung - Etage

Osterreich

4600 Wels

Erstbezug

Altbau

81,90 m2

88,20 m2

3

1

1

1

1,80 m2

Iso,oo kWh / m2 * a
0,87

422.800,00 €

114,84 €

157,68 €

42,20 €
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Objektbeschreibung

Urbanes Wohnen mit Balkon im Herzen von Wels

Diese stilvolle 3-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnnutzflache von ca.

81,90m2 exklusive Balkon mit 6,20m2 befindet sich im 2.

Obergeschoss eines generalsanierten, gepflegten und zentral gelegenen Gebaudes im
Stadtzentrum von Wels.

Die Wohnung uberzeugt durch einen durchdachten Grundriss und eine optimale
Raumnutzung. Beim Betreten empfangt Sie ein einladender Vorraum mit Abstellraum, von
dem aus sowohl das WC als auch ein flexibel nutzbares Zimmer —ideal als Bliro, Kinder-
oder Gastezimmer — zuganglich sind. Anschliel3end gelangt man in den hellen Wohn- und
Essbereich mit angrenzender Kiiche, der direkten Zugang zum tberdachten Balkon bietet —
ein idealer Ort zum Entspannen. Vom Wohnbereich aus sind zudem das moderne
Badezimmer mit Dusche und WC sowie das Schlafzimmer bequem erreichbar.

Die Wohnung wird belagsfertig ibergeben, wobei die Innen- und Zimmertiren sowie die
Fliesenbelage bereits im Kaufpreis enthalten sind. Die Ttren missen nach Verlegung der
Bdden noch von den Kaufern angebracht werden. Selbstverstandlich werden die Turen bei
einer Besichtigung prasentiert, sodass Sie sich von Material und Qualitat vorab ein Bild
machen konnen.

Fur die weitere Ausstattung liegen Angebote von professionellen Handwerksbetrieben vor
— unter anderem fur Parkett inkl. Verlegung (abhangig von Qualitat und Format) sowie fur
die Terrassensanierung. So konnen Sie die Umsetzung nach lhren individuellen
Vorstellungen planen.
Weitere Pluspunkte, die Sie Uberzeugen werden:

¢ Gepflegtes Gebaude mit 6 hochwertigen Wohnungen - davon 4 mit gro3ziigigen,

barrierefreien Terrassen/Balkonen (stidseitig zum Innenhof) - sowie Sternapotheke und
Arztordination

e provisionsfrei fir den Kaufer
¢ eigenes Kellerabteil mit rd. 1,80m?

¢ geheizt wird mit Fernwarme & Ful3bodenheizung



¢ |nternet-Anschluss: Liwest

e Elektronische Raffstores in jedem Raum sorgen fir optimalen Licht- und
Sonnenschutz

e groRRes Badezimmer ist mit Fenster inkl. elektronische
Raffstores, Waschbecken, Dusche sowie Waschmaschinenanschluss ausgestattet

* hohe Raume bis 2,80 m sorgen fur ein offenes und luftiges Wohnambiente

e sauberer Lift und gepflegtes Stiegenhaus sorgen fir bequemen Zugang zur
Wohnung

e Liftungsgerat - tber die wird die verbrauchte Raumluft aus der Wohnung abgesaugt
& Frischluft tber die Nachstromelemente in der Aul3enwand bedarfsgerecht zugefihrt

Die Wohnung liegt in zentraler Lage in Wels, nur wenige Schritte vom Stadtzentrum entfernt.
Samtliche Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés, Restaurants und kulturelle Einrichtungen sind
bequem zu Ful erreichbar. Dank der Nahe zum Kaiser-Josef-Platz (Blisse) sowie

zum Bahnhof profitieren die Bewohner von hervorragender Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr und schnellen Erreichbarkeit sowohl innerhalb der Stadt als auch regional.

Parkmoglichkeiten:

Stellplatze kdnnen in der Stadt separat angemietet werden. Weitere Informationen erhalten
Sie gerne auf Anfrage oder im Rahmen eines persdnlichen Beratungsgespraches.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe ihrer Kontaktdaten (Anschrift, Telefonnummer,
E-Mailadresse) bearbeiten konnen. Energieausweis wird gerade erstellt und wird nachgereicht!

Wir freuen uns auf Ihr Interesse und stehen flr einen Besichtigungstermin gerne zur
Verfugung!

Ihre Betll Telli, 0660 1364431, bt@eurea.at




Ihr Oliver Gassenbauer, 0699/1063 9105, og@eurea.at

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://eurea-real-estates.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <2.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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