3 Zimmer, Traumkiche und Klimaanlage

Objektnummer: 5915/389

Eine Immobilie von Peschak Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2603 Felixdorf
Baujahr: 1971
Wohnflache: 90,18 m?
Heizwarmebedarf: 28,40 kWh / m2* a
Kaufpreis: 199.000,00 €
Betriebskosten: 170,60 €

USt.: 17,06 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ralph Peschak

Peschak Immobilien GmbH
Elsbeerstrale 11
2522 Oberwaltersdorf

T +43 69910835028

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Felixdorf, Niederdsterreich! Diese grof3ztigige und
lichtdurchflutete Wohnung bietet Ihnen auf einer Flache von 90,18 m? alles, was das Herz

begehrt. Mit einem Preis von nur 199.000,00 € erdffnet sich Ihnen die Moglichkeit, in eine

Oase der Ruhe und Lebensqualitat einzuziehen.

Die Wohnung wurde in den letzten 4 Jahren zum grof3ten Teil liebevoll saniert.

Die Wohnung besticht durch ihren durchdachten Grundriss und eine moderne Ausstattung.
Der einladende Wohnbereich ist mit neuen Boden ausgestattet, der nicht nur fir eine
angenehme Atmosphare sorgt, sondern auch pflegeleicht ist. Die Einbaukiiche ist perfekt in
den Wohnraum integriert und bietet Ihnen alle Annehmlichkeiten, um kulinarische
Kostlichkeiten zu zaubern. Durch die hochwertig verbauten Gerate fehlt es an keinem Komfort!

Ein besonderes Highlight ist die Loggia, die Ihnen einen wunderbaren Ausblick auf die
umliegende grine Wiese und Baume bietet. Hier kbnnen Sie entspannen, den Feierabend
genielRen oder einfach nur die Natur beobachten. Die ruhige Lage der Wohnung ladt dazu ein,
dem Alltagsstress zu entfliehen und die Seele baumeln zu lassen.

Das Wohnzimmer hat eine ideale GroR3e fur Ess- und Wohnbereich und ist mit einem
Klimagerat ausgestattet, sodass die aktuell heil3en und zukinftig noch heil3eren Sommer mit
angenehmen Temperaturen genossen werden konnen. Durch den neuen hochwertigen Parkett
entsteht ein besonders angenehmes Raumklima. Als Ablése fur die Kiiche, Mébel und
Klimaanlage werden 16.000€ veranschlagt.

Im grofRen Schilafraum ist auch ein individuell temperierbares Klimagerat verbaut.

Das Badezimmer ist mit einem Fenster ausgestattet, das fir eine optimale Beliftung sorgt.
Zudem finden Sie hier eine Badewanne, in der Sie nach einem langen Tag entspannen
kénnen. Die Wohnung verfligt Uber eine moderne Erdwarme-Zentralheizung, die nicht nur
umweltfreundlich ist, sondern auch fir ein angenehmes Raumklima sorgt.

Ein Personenaufzug bringt Sie bequem in die Wohnung, was insbesondere fur Familien oder
altere Menschen von Vorteil ist. Ein Carport steht Ihnen ebenfalls zur Verfiigung, sodass Sie
stets einen sicheren Platz fur Ihr Fahrzeug haben.

Die Verkehrsanbindung kénnte nicht besser sein: Bus und Bahnhof sind in unmittelbarer Nahe,
sodass Sie schnell und unkompliziert ins Stadtzentrum oder in die umliegenden Gemeinden
gelangen.

Die Infrastruktur in Felixdorf ist hervorragend. In lhrer Nahe finden Sie Arzte, Apotheken,
Schulen, Kindergarten sowie Supermarkte und Backereien. Alles, was Sie fur den taglichen



Bedarf bendtigen, ist fuldlaufig erreichbar.

Diese Wohnung ist mehr als nur ein Ort zum Leben — sie ist ein Ruckzugsort, der modernen
Komfort mit der Schonheit der Natur verbindet. Uberzeugen Sie sich selbst von diesem
einmaligen Angebot und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Ihr neues
Zuhause in Felixdorf wartet auf Sie!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <9.000m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <8.500m
Universitat <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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