TOLLER ALTBAU - SCHONE WOHNUNG IM ALTWIENER
STIL - ZUM SANIEREN

Objektnummer: 5570/626

Eine Immobilie von Kirschner Immo GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dominik Kirschner
Kirschner Immo GmbH
Wirzburggasse 4/ 7
1130 Wien

T +43 6605195782

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.

Zehetnergasse
Wohnung - Etage
Osterreich

1140 Wien
Teil_vollrenovierungsbed
Altbau

76,26 m2

76,26 m?

3,50

1

1

2,50 mz2

C 97,00 kWh / m2* a
D 2,15

274.000,00 €

167,16 €

18,33 €
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Objektbeschreibung

Charmante Eigentumswohnung im Altbaustil in 1140 Wien!

Wir freuen uns, Ihnen diese grof3ziigige Eigentumswohnung im 1. Liftstock eines historischen
Gebaudes in 1140 Wien anzubieten. Diese Immobilie ist ideal fir junge Familien oder
Investoren, die ein renovierungsbedurftiges Objekt in einer attraktiven Lage suchen.

e Lage: 1140 Wien — zentral gelegen und umgeben von einer Vielzahl an
Annehmlichkeiten.

e Kaufpreis: eine hervorragende Gelegenheit, in die Wiener Immobilienlandschaft zu
investieren.

* Flache: 76,26 m?, aufgeteilt in 3 Zimmer — viel Platz fur lhre Ideen und
Gestaltungsmoglichkeiten.

e Zustand: Die Wohnung ist renovierungsbediirftig und erfordert die Installation der
Heizung sowie eine neue Elektrik. Der Altbaustil mit tollen Flugelttiiren und
Fischgratparkett verleiht der Wohnung jedoch einen besonderen Charme.

e Ausstattung: Die Wohnung bietet einen herrlichen Grunblick und ist mit Parkett, einem
Gas-Heizofen und einem Bad mit Fenster sowie Dusche ausgestattet. Zudem gibt es
eine Kantine/Cafeteria im Haus.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Busse, U-Bahnen, StralRenbahnen und der Bahnhof
sind in unmittelbarer Nahe und garantieren eine schnelle Erreichbarkeit des Stadtzentrums.

In der Umgebung finden Sie alle wichtigen Einrichtungen, darunter Arzte, Apotheken,
Krankenh&user, Schulen, Kindergarten sowie Supermarkte und Backereien. Damit ist fur lhren
taglichen Bedarf bestens gesorgt.

Nutzen Sie die Mdglichkeit, diese charmante Eigentumswohnung nach lhren Vorstellungen zu
gestalten und in eine der gefragtesten Lagen Wiens zu investieren! Kontaktieren Sie uns flr
weitere Informationen oder um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein



familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <500m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <750m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <750m

Post <750m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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