Linz-Urfahr: Sanierungsbedtrftiges Geschaéftslokal in
Toplage mit groRem Potenzial!

Objektnummer: 4940/49

Eine Immobilie von Pickl Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Hauptstral3e
Art: Einzelhandel
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4040 Linz
Zustand: Sanierungsbeduerftig
Alter: Altbau
Nutzflache: 37,00 m2
Zimmer: 2

WC: 2

Kaltmiete (netto) 532,00 €
Kaltmiete 632,00 €
Betriebskosten: 100,00 €
Heizkosten: 45,00 €

Ihr Ansprechpartner

Sabine Pickl

Pickl Immobilien
Wiener Bundesstralle 64
4061 Pasching

T +43 699 123 884 24

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Sie suchen einen sichtbaren Standort in Linz-Urfahr mit Entwicklungspotenzial? Dieses
renovierungsbediurftige Geschaftslokal direkt an der Urfahraner Hauptstral3e bietet alles, was
ein zukunftsorientierter Betrieb braucht: Frequenzlage, gute Erreichbarkeit, stadtisches Umfeld
und flexible Gestaltungsmaglichkeiten!

Ob Biiro, Praxis, Atelier, Werkstatt, Schauraum oder Kleinhandel — hier konnen Sie lhre Ideen
verwirklichen.

Sanierungsobjekt mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten, keine Gastronomie erwinscht,
Werbemadoglichkeit an der Hausmauer seitlich méglich!

Jetzt besichtigen und Chancen erkennen!

Highlights:

e Zentrale Lage in einem der beliebtesten Stadtteile von Linz

Starke Frequenzlage — perfekt fur Laufkundschaft und Sichtbarkeit

Flexible Raumgestaltung maoglich

Altbauflair — ideal fur kreative Konzepte

StralRenbahn- & Busanbindung in unmittelbarer Nahe

Offentliche Parkmdglichkeiten vorhanden

Ideal fir:

e Selbststandige & Kreativberufe



¢ Gesundheitsdienstleister / Therapie

e Renovierungsfirmen / Start-ups

¢ |nvestoren mit Blick fir Potenzial

Energieausweis folgt!

Fir weitere Informationen oder um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren, stehe ich Ihnen
gerne zur Verfligung.

Sabine Pickl | Immobilienmaklerin
+43 699 123 884 24

www.immobilien-pickl.at

Sonstiges:

Hinweise: Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Fir Angaben,
Auskunfte und

Flachen, die uns von Eigentimerseite und Dritten zur Verfiigung gestellt wurden, kénnen wir
keine Haftung

Ubernehmen. Der guten Ordnung halber erlauben wir uns darauf hinzuweisen, dass nur im
Abschlussfalle

ein Vermittlungshonorar in der Hohe von 3 % des Kaufpreises bzw. 3 Bruttomonatsmieten (bei
Wohnungen

1 bzw. 2 Bruttomonatsmieten) zuztiglich 20 % Ust. fur unsere Verdienstlichkeit in Rechnung
gestellt wird,

sofern im Angebot nichts anderes vermerkt ist. Dieses Angebot ist freibleibend. Gemal3 § 5
Absatz 3



Maklergesetz wird darauf hingewiesen, dass Immobilien Pickl als Doppelmakler tétig ist und
zwischen dem

Vermittler & dem Eigenttiimer ein wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht. Im Falle der
Nichtvorlage des

Energieausweises gemall EAVG seitens des Verkaufers gilt zumindest eine dem Alter und der
Art des

Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Unsere
Geschaftsbedingungen /

Impressum sowie unsere Datenschutzerklarung und unsere AGB finden sie auf unserer
Homepage unter

www.immobilien-pickl.at. DATENSCHUTZ: Wir machen darauf aufmerksam, dass wir lhnen
maoglicherweise

Informationen Uber gleichwertige Objekte per elektronischer Post zusenden werden. Wenn Sie
dies nicht

wollen, geben Sie uns bitte Bescheid!

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Kindergarten <250m
Schule <250m



Universitat <500m
Hohere Schule <1.750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.250m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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