XL-BALKON (W) | BADEWANNE | SEHR HELL | PARKETT |
ABSOLUTE RUHELAGE | FAMILIENFREUNDLICHER
GRUNDRISS | LETZTER STOCK | TG - PLATZ | AB
SOFORT | PROJEKT WOHNEN |
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Objektnummer: 38167

Eine Immobilie von PW Projekt Wohnen Immobilienvermittiung
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:
TG Platz zusatzlich EUR 16.000.-

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

BlimelstraRe 10
Wohnung - Maisonette
Osterreich

8020 Graz

1998

Neubau

99,96 m2

PR NP D

C 72,30 kWh/m2*a
C 1,27

239.000,00 €

269,41 €

26,94 €
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Objektbeschreibung

LICHT. FREIHEIT. FAMILIENGEFUHL.

Maisonette-Wohntraum in absoluter Ruhelage mit Westbalkon, Fernwarme und
Tiefgarage im beliebten Graz-Eggenberg

Willkommen in lhrem neuen Zuhause — einer Wohnung, die Raum schenkt, Licht durchfluten
lasst und mit 2 Ebenen Platz fur die ganze Familie bietet. Hier trifft Grof3zigigkeit auf Ruhe,
und urbane Infrastruktur auf Wohnqualitat mit Stil.

Was diese Wohnung besonders macht:
e Maisonette Uber 2 Ebenen —wie ein Haus im Haus

Diese 1998 errichtete Wohnung erstreckt sich tber rund 99,96 m2 Wohnflache auf
zwei Ebenen — mit separaten Eingangen im 3 und 4 Stock. Durchdacht aufgeteilt,
stilvoll gestaltet und ideal fur Familien, Paare mit Platzbedarf oder Menschen, die
Wohnen und Arbeiten kombinieren mdchten.

e Westlich ausgerichteter, Uberdachter Balkon mit Weitblick
Der grol3ziigige Balkon liegt absolut ruhig zum Innenhof und ist nach Westen
ausgerichtet — ideal, um die Abendsonne zu geniel3en. Durch das Dach dariber sind
Ihre Balkonmobel zudem gut vor Witterung geschutzt.

e Lichtdurchfluteter Wohnbereich mit Galeriecharakter
Im Obergeschoss 6ffnet sich ein grof3zuigiger Wohn- und Essbereich, durchzogen
von natirlichem Tageslicht. Die offene Treppe verleint dem Raum luftige Weite und
verbindet beide Ebenen auf elegante Weise.

e Separater Kiichenbereich — anschlussfertig & frei gestaltbar
Der eigene Kuchenraum ist bereits mit allen Anschliissen vorbereitet — hier kbnnen

Sie Ihre individuelle Traumkiiche verwirklichen. Die Wohnung wird ohne Kiiche
Ubergeben — volle Freiheit fur Ihre Planung.



3 separat begehbare Zimmer

Ein Schlafzimmer im unteren Bereich sowie zwei weitere Raume im Obergeschoss
bieten flexible Nutzungsmadglichkeiten — ob als Kinderzimmer, Blro, Hobbyraum
oder ruhiger Rickzugsort.

e Zwei separate WCs und modernes Badezimmer mit Badewanne

Auf beiden Ebenen finden Sie jeweils ein eigenstandiges WC mit Handwaschbecken
— das sorgt fur Komfort im Alltag. Das Badezimmer im Obergeschoss ist mit
Badewanne, Waschbecken und Waschmaschinenanschluss ausgestattet und in
hellen, modernen Fliesen gestaltet.

e Parkettboden, Fernwédrme & moderne Ausstattung

Die gesamte Wohnung ist mit einem gepflegten Parkettboden ausgelegt, beheizt wird
mittels Fernwarme — effizient, nachhaltig und komfortabel. Innenliegende Jalousien
sorgen fir Sonnenschutz und Privatsphare.

* Kellerabteil, Tiefgarage & zweiter Parkplatz optional

Ein praktisches Kellerabteil bietet Stauraum fur alles, was nicht taglich gebraucht wird.
Ein Tiefgaragenplatz ist verpflichtend zum Preis von € 16.000 zu erwerben. Optional
kann ein weiterer Freiparkplatz um € 8.000 dazugenommen werden — perfekt fur
Familien mit zwei Fahrzeugen.

Ihr neues Zuhause: Grof3zlgig, hell & durchdacht — mit Investment-Potenzial in
Top-Lage von Graz

Willkommen in der BlimelstralRe 10 im beliebten Bezirk Eggenberg — hier erwartet Sie eine
durchdacht geplante Maisonette-Wohnung tUber zwei Etagen, wie man sie in Graz nur selten
findet. Auf knapp 100 m2 Wohnflache erleben Sie modernes, urbanes Wohnen mit viel Licht,
Ruhe und Raum zur freien Entfaltung — ideal fir Familien, Paare mit Platzbedarf oder als
zukunftssicheres Investment in der zweitgroRten Stadt Osterreichs.

Beim Betreten der Wohnung im 3. Obergeschoss gelangen Sie in einen praktischen



Vorraum mit ausreichend Platz fur Garderobe oder Stauraum. Rechterhand befindet sich ein
ruhiges Zimmer — ideal als Buro, Gastezimmer oder Kinderzimmer nutzbar —, eine separate
Toilette mit Handwaschbecken sowie ein nltzlicher Abstellraum. Der offene Stiegenaufgang
fuhrt Sie auf elegante Weise in die obere Etage und verleiht der Wohnung einen offenen,
grol3ziigigen Charakter.

Im Obergeschoss erwartet Sie ein weitlaufiger, lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich,
der durch seine groRziigigen Fensterflachen eine angenehme Wohnatmosphére schafft. Der
direkte Zugang auf den ca. 7 m2 grof3en, Uberdachten Balkon mit Westausrichtung
ermoglicht entspannte Stunden bei Sonnenuntergang — in absoluter Ruhelage mit
Innenhofblick.

Die angrenzende Kuche ist anschlussfertig vorbereitet, sodass Sie sich Ihre Wunschkiiche
ganz nach lhren Vorstellungen gestalten kdnnen — ein echtes Plus fur Individualisten. Zwei
weitere Zimmer bieten Ihnen vielseitige Mdglichkeiten — ob als Elternschlafzimmer,
Kinderzimmer, Hobbyraum oder ruhiges Homeoffice.

Ein modern gefliestes Badezimmer mit Badewanne, Waschbecken und
Waschmaschinenanschluss sowie eine zweite, separate Toilette sorgen fiir hohen
Alltagskomfort. Besonders praktisch: Die Wohnung verfligt tGiber zwei separate Eingange,
sowohl im dritten als auch im vierten Stock — ein seltener, aber &ufR3erst komfortabler Vorteil.

Abgerundet wird das Angebot durch ein eigenes Kellerabteil sowie einen Tiefgaragenplatz,
der verpflichtend um € 16.000 zu erwerben ist. Fur Haushalte mit zwei Fahrzeugen steht
zudem ein zusatzlicher Freiparkplatz um € 8.000 optional zur Verfligung.

Die Beheizung erfolgt mittels Fernwarme, sdmtliche Wohnradume sind mit einem gepflegten
Parkettboden ausgestattet. Innenliegende Jalousien sorgen fur Lichtregulierung und
Privatsphéare.

Wohnen in Graz-Eggenberg — urban, grtin & familienfreundlich: Die Lage in der
BlimelstraRe 10 Uberzeugt auf ganzer Linie: Eggenberg zahlt zu den beliebtesten
Wohngegenden von Graz — vor allem bei Familien und Menschen, die urban leben und
dennoch Ruhe geniel3en méchten.

Sicher investieren in eine der dynamischsten Stadte Osterreichs: Graz wachst — Graz als
zweitgroRte Stadt Osterreichs mit renommierten Bildungseinrichtungen, starkem Zuzug und
einer hohen Lebensqualitdt macht diese Wohnung zu einem langfristig stabilen,
werthaltigen Investment.



Besichtigen, begeistern, einziehen...Diese Wohnung ist ein Ort zum Ankommen,
Durchatmen und Wohlfihlen — und vielleicht schon bald Ihr neues Zuhause oder Ihre nachste
Investition in eine lebenswerte Zukunft.

Ich freue mich auf Ihre Anfrage und darauf, Ihnen diese besondere Immobilie bei einem
persdnlichen Besichtigungstermin vorstellen zu dirfen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <100m
Apotheke <175m
Klinik <475m
Krankenhaus <450m

Kinder & Schulen
Schule <475m
Kindergarten <425m
Universitat <1.175m
Hbhere Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <150m
Backerei <475m
Einkaufszentrum <1.425m

Sonstige
Geldautomat <600m
Bank <600m

Post <800m

Polizei <1.175m

Verkehr

Bus <50m

Strallenbahn <475m
Autobahnanschluss <4.475m
Bahnhof <1.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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