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2. STOCK MIT LIFT I PROJEKT WOHNEN |

Objektnummer: 38169

Eine Immobilie von PW Projekt Wohnen Immobilienvermittiung
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Steyrergasse 34
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8010 Graz
Baujahr: 1976

Alter: Neubau
Nutzflache: 125,62 m2
Zimmer: 5

Bader: 1

WC.: 1
Heizwarmebedarf: C 89,35 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 2,66
Kaufpreis: 289.000,00 €
Betriebskosten: 272,01 €
Heizkosten: 254,53 €

USt.: 78,11 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Lucija Klepic

Projekt Wohnen Gruppe GmbH
Neufeldweg 250a
8041 Graz



T +436641040978
H +436641040978

Gerne stehe ich Ihn€
Verfigung.

|













1678

4 108

# 109 |.'
moreso |

Zimmer 3

Zimmer 2

&
i
o A
d B o WM s .}
. I I
=3 ey

Loggia

Zimmer 1




Objektbeschreibung

Stadtleben auf 125 m2 — grof3ziigige 5-Zimmer-Wohnung mit Loggia & Lift mitten in Graz

Willkommen in Inrem neuen Zuhause: Diese helle, weitlaufige Wohnung tberzeugt mit
durchdachtem Grundriss, zentraler Top-Lage und einer charmanten Loggia — ideal fur alle, die
urbanes Wohnen mit viel Platz verbinden méchten.

e 125,62 m2 Wohnflache — ideal fur Familien, Paare oder WGs: Funf grol3ziigige
Zimmer bieten maximale Gestaltungsfreiheit — als Wohnzimmer, Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Homeoffice oder Esszimmer.

e Sonnige Loggia mit Stidost-Ausrichtung: Vom grof3ten Zimmer aus gelangt man auf
die geschitzte Loggia — ein ruhiger Riickzugsort mit Morgen- und Mittagssonne.

¢ Grol3e Fensterflachen — lichtdurchflutetes Wohnen: Dank der vielen und teils
bodentiefen Fenster ist die gesamte Wohnung hell, freundlich und bietet ein besonders
angenehmes Wohnklima.

e Separate Kiiche — Anschliisse bereits vorbereitet: Die Kiiche ist ein eigener Raum
und wartet darauf, nach Ihren Vorstellungen ausgestattet zu werden — ein funktionales
Herzstlck der Wohnung.

e Modernes Badezimmer & separates WC mit Handwaschbecken: Das Bad ist mit
Badewanne und Waschbecken ausgestattet, die Toilette ist separat begehbar und
verflgt Uber ein zusatzliches Waschbecken.

e Lift direkt in den zweiten Stock & praktisches Kellerabteil: Die gepflegte Anlage
verfugt Uber einen Personenaufzug und ein zugeordnetes Kellerabteil — fir Komfort und
Stauraum.

e Top-Lage im Zentrum von Graz: Zentraler geht’'s kaum: Die Steyrergasse bietet
perfekte Infrastruktur, kurze Wege in die Innenstadt und eine erstklassige Anbindung
an oOffentliche Verkehrsmittel.



Diese charmante Wohnung mit 125,62 m2 befindet sich im 2. Stock einer sehr gepflegten
Wohnanlage in der Steyrergasse 34 — mitten im Herzen von Graz. Der Zugang erfolgt
komfortabel Gber den Lift, der Sie zur Wohnung im 2.Stock bringt.

Bereits beim Betreten erwartet Sie ein gro3zligiger, lang gezogener Vorraum, der
ausreichend Platz fir Garderobe, Schuhschrank oder zusatzlichen Stauraum bietet. Die
Wohnung gliedert sich in 5 gut geschnittene Zimmer, die allesamt separat begehbar sind —
ideal fur groRe Familien, WGs oder Paare mit Platzbedarf.

Die Kuiche ist separat, Anschlusse sind bereits vorbereitet — so kdnnen Sie sich lhren
personlichen Kochbereich ganz nach Ihren Wiinschen gestalten. Besonders angenehm ist der
Zugang zur Loggia, die vom grof3ten Zimmer aus begehbar ist und nach Stidosten
ausgerichtet ist. Hier genief3en Sie entspannte Stunden im Freien — mit Sonne am Vormittag
und Blick ins Griine.

Das Badezimmer ist klassisch gefliest und mit Badewanne und Waschbecken ausgestattet.
Das WC befindet sich separat und verfiigt iber ein Handwaschbecken — besonders praktisch
bei Mehrpersonenhaushalten. Ein eigener Abstellraum bietet zusétzlichen Stauraum.

Die Wohnrdume sind teilweise mit Parkettboden ausgestattet, der Vorraum und die Kiiche
mit PVC, das Badezimmer ist gefliest. Beheizt wird die Wohnung umweltfreundlich mit
Fernwarme.

Dank der zentralen Lage profitieren Sie von einer erstklassigen Infrastruktur: Offentliche
Verkehrsmittel (Straf3enbahn, Bus) sind in unmittelbarer N&he, Nahversorger, Backereien,
Apotheken, Cafés und Restaurants befinden sich nur wenige Schritte entfernt. Die Innenstadt,
die Universitat und auch der Stadtpark sind fu3laufig erreichbar — ein echter Wohntraum
mitten in Graz.

Mit ein paar optischen Sanierungen lasst sich aus dieser Wohnung ein echtes

Schmuckstiick machen — sei es zur Eigennutzung oder als renditestarke Investition in einer der
besten Lagen von Graz.

Ich freue mich auf Ihre Anfrage und darauf, Ihnen diese gro3zligige Stadtwohnung
personlich zeigen zu durfen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <50m

Apotheke <450m
Klinik <700m
Krankenhaus <1.775m

Kinder & Schulen
Schule <300m
Kindergarten <250m
Universitat <50m
Hbhere Schule <625m

Nahversorgung
Supermarkt <425m
Backerei <150m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <225m
Bank <225m

Post <550m

Polizei <900m

Verkehr

Bus <125m

StralRenbahn <125m
Autobahnanschluss <3.900m
Bahnhof <1.225m

Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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