GEIDORF | RUHIGES WOHNUMFELD | BADEZIMMER MIT
DUSCHE UND FENSTER | ZENTRALE STADTLAGE |
GRUNBLICK | PROJEKT WOHNEN |

Objektnummer: 38173

Eine Immobilie von PW Projekt Wohnen Immobilienvermittiung
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Per 31.05.2025: Darlehen € 9.693,20, gedeckt durch monatliche Sonderriicklage € 150,00 ,-

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Lucija Klepic

Wilhelm Raabe Gasse 7

Wohnung

Osterreich

8010 Graz

1960

Neubau

68,63 m2

68,63 m2

3

1

1

I36,30 kWh / m2* a
0,78

199.000,00 €

193,72 €

19,37 €
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Objektbeschreibung

Geidorf-Juwel mit Potenzial: Stilvolle 3-Zimmer-Wohnung mit Fischgratparkett — sofort
verflugbar!

e Begehrte Lage in Geidorf (8010 Graz)

Wohnen im Herzen des beliebten Bezirks — die Wilhelm-Raabe-Gasse ist eine
charmante, ruhige Wohnstralle mit bester Anbindung. Universitat, Innenstadt,
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und offentliche Verkehrsmittel sind nur wenige
Gehminuten entfernt.

e Grof3ziigige 3-Zimmer-Wohnung mit optimalem Grundriss
Auf ca. 68,63 m2 Wohnflache erwartet Sie ein cleverer, zentral begehbarer Grundriss.
Vom Vorraum gelangen Sie in samtliche Rdume — ideal fur Familien, Paare oder auch
fur eine WG-Nutzung.

¢ Altbauflair pur: Helle Raume mit Fischgratparkett
GroRRe Fensterfronten sorgen fir viel Tageslicht und ein freundliches Wohnambiente.
Der wunderschone Fischgratparkett verleint der Wohnung zeitlose Eleganz und
klassischen Altbau-Charme.

e Hochparterre — bequem erreichbar
Nur wenige Stufen trennen Sie vom Stiegenhaus zu lhrer neuen Wohnung. Die Lage
im Hochparterre verbindet Wohnkomfort mit Alltagstauglichkeit.

* Gestalten Sie Ihr neues Zuhause nach Ihren Wiinschen
Die Wohnung befindet sich in einem sanierungsbedirftigen Zustand — ein echter

Pluspunkt fur alle, die Wert auf Individualitat legen. Verwirklichen Sie lhre eigenen
Wohntrdume und schaffen Sie ein Zuhause ganz nach Ihrem Geschmack.



Diese grof3zugige 3-Zimmer-Wohnung mit rund 68,63 m? Wohnflache befindet sich im
Hochparterre eines gepflegten Wohnhauses in der beliebten Wilhelm-Raabe-Gasse 7 im
Herzen des charmanten Grazer Stadtteils Geidorf. Durch die begehrte Lage in unmittelbarer
Nahe zur Karl-Franzens-Universitat, dem Stadtpark und zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten
vereint die Wohnung urbanes Lebensgefuhl mit hoher Wohnqualitat. Sie ist ab sofort verfigbar
und bietet damit die perfekte Gelegenheit, ein neues Kapitel lhres Lebens in einer der
gefragtesten Wohngegenden von Graz zu beginnen.

Schon beim Betreten wird das angenehme Raumgefuhl deutlich: Ein gerdumiger Vorraum
bildet den zentralen Mittelpunkt der Wohnung und ermdglicht die bequeme, getrennte
Begehbarkeit aller Raume. Diese klare Struktur macht die Wohnung sowohl fir Paare und
Familien als auch fiir eine Wohngemeinschaft besonders attraktiv.

Die drei hellen Zimmer Uberzeugen durch ihre freundliche Atmosphére, die durch grof3zlgige
Fensterflichen und reichlich Tageslicht zusétzlich unterstrichen wird. Der edle
Fischgratparkettboden bringt den Altbau-Charakter perfekt zur Geltung und verleiht den
Raumen ein wohnliches, stilvolles Ambiente.

Fur zusatzlichen Komfort sorgen ein separates WC, ein praktischer Abstellraum sowie ein
Badezimmer mit Dusche. Diese klare Trennung der Funktionen schafft Struktur und erleichtert
den Alltag. Daruber hinaus steht ein Kellerabteil zur Verfigung, das fur weiteren Stauraum
sorgt.

Die Wohnung befindet sich in einem sanierungsbeddtirftigen Zustand, was lhnen die einmalige
Chance bietet, Ihr neues Zuhause nach lhren eigenen Vorstellungen zu gestalten. Ob
moderne Designkiiche, stilvolles Badezimmer oder kreative Farbkonzepte — hier haben Sie die
Maoglichkeit, Ihre ldeen umzusetzen und ein individuelles Wohnjuwel zu schaffen, das genau
Ihrem personlichen Geschmack entspricht.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem Wohnjuwel in Top-Lage und vereinbaren Sie noch
heute Ihren Besichtigungstermin.

Lassen Sie sich vom besonderen Charme, der tollen Aufteilung und den vielfaltigen
Gestaltungsmoglichkeiten begeistern — vielleicht wartet hier schon lhre neue Traumwohnung in
Geidorf!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <100m
Apotheke <175m
Klinik <825m
Krankenhaus <825m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <275m
Universitat <450m
Hbhere Schule <600m

Nahversorgung
Supermarkt <300m
Backerei <400m
Einkaufszentrum <1.775m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <300m

Polizei <1.350m

Verkehr

Bus <75m

StralRenbahn <150m
Bahnhof <1.200m
Autobahnanschluss <5.375m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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