PROVISIONSFREI — Villa mit Pool, voll unterkellert — mit
Top-Ausstattung

Objektnummer: 6115/3334960

Eine Immobilie von RealGoodLiving Real Estate Services GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Infos zu Preis:
Provisionsfrei

Provisionsangabe:

Kalmanstrall3e 34
Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

1130 Wien

2022

Erstbezug

Neubau

165,00 m2

4

3

3

3

153,00 m2

63,00 m2

34,61 kWh/m2*a
5.995,00 €
5.995,00 €
5.995,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner




Stubenvoll IMMOBILIEN
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REAL L3TATE SERVICER
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REAL [$TATE SERVICES

BEZEICHNUNG Einfamilisnhaus Kalmanstrale 34

Gebdude(-teil) Waohnen

Nutzungsprofil Einfamilienhuser
Straite Kalmanstralie 34
PLZIOrt 130 Wien-Higtzing
Grundsticksnr. 14411 6

Baujahr 20189
Letzte Verénderung
Katastralgemsinde Auhof
KG-Nr. 01201
Seehohe Z2m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
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ArchiPHYSIK 16.1.36 - lizenziert fiir DI Markus Hosel

MHOE 01.05.2019



REAL ESTATE SERVICES

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache 296,58 m*
Bezugsfiiche 237,26 m?
Brutto-Volumen 013,28 m?
Gebaude-Hullfldche 600,68 m?
Kompaktheit (AMN) 0,66 1/im
ANFORDERUNGEN (Referenzklima)
Referenz-Heizwdrmebedarf erfiillt
Heizwarmebedarf
End-fLieferenergiebedarf

Erneuerbarer Anteil erfillt

charakteristische Lange
Klimaregion

Heiztage

Heizgradtage
Morm-AuBentemperatur

Wohnen

152 m

20 d
3516 Kd
-123 °C

mittlerer U-Wert
LEK ~Wert
Art der Liftung

Bauweise

Soll-innentemperatur

4757 kwhim'a = HWE reinx

chna Anforderungan
Gesamienergieeffizienz-Faktor  aefine {alternativ zu EEB mam) 0850

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwirmebedarf
Heizwarmebedarf
Warmwasserwdrmebedarf
Heizenergiebedarf
Energieaufwandszahl Heizen
Haushaltsstrombedarf
Endenergiebedarf
Primérenergiebedarf
Prim#renergiebedarf nicht erneuerbar
Prim&renergiebedarf erneuerbar
Kohlendioxidemissicnen (optional)
Gesamtenergieaffizienz-Faklor
Photovoltaik-Export

ERSTELLT
GWR-Zahi

Ausstellungsdatum 01052019
Goltigkeitsdatum -~ 30.042028
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ArchiPHYSIK 16.1.36 - lizenziert fir DI Markus Hbsel

MHOE

01.05.2019



Objektbeschreibung

Diese Villa vereint modernes Wohngefihl mit hohem Komfort und
grof3zigigen Aulenflachen.

Das Haus Uberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung auf drei Wohnebenen plus
Vollkeller, hochwertiger Ausstattung und einem traumhaften Garten mit Pool.

Ideal fir Familien, Naturliebhaber und Sportbegeisterte — in ruhiger Lage nahe dem Lainzer
Tiergarten und der Hermesvilla (,Schloss der Traume").

Raumaufteilung

Erdgeschoss (EG):
e Grol3zugiger Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche und direktem Gartenzugang
e Vorraum / Entrée

e Gaste-WC

1. Obergeschoss (1. OG):
e 2 Zimmer mit Zugang zur Loggia
e Badezimmer mit Wanne, Dusche und WC

e Galerie mit Zugang zum Balkon

Dachgeschoss (DG):
e GrolRes Zimmer (z. B. Master Suite oder Biiro) mit Zugang zu den Terrassen
e Badezimmer mit Wanne, Dusche und WC

e Gang mit zusatzlichem Terrassenzugang

Kellergeschoss:



¢ 2 vielseitige Raume (Fitness, Hobby, Stauraum)

¢ Technikraum

Garten & Aul3enbereich:
e Pool, gepflegte Grunflache

e 2 PKW-Stellplatze auf Eigengrund

Flachen (ca.)

Wohnflache: 165 m?2

Terrassen/Balkon/Loggia: 62 m?2

Keller: 63 m2

Garten: 153 m2

PKW-Stellplatze: 2

Ausstattung

FulBbodenheizung uber Luftwarmepumpe

¢ Klimaanlage in den Wohn- und SchlafrAumen

* Fliesen in Nassraumen, Echtholzparkett in Wohn- & Schlafbereichen
* Fenster & Terrassenturen mit Mehrfachverglasung

e AuBBenliegender Sonnenschutz (elektrisch)

e Bader mit Fenster, Badewanne, bodengleiche Dusche und Toilette
e Getrennte Toiletten (Gaste-WC)

e Grinblick in ruhiger Wohnlage

e Swimmingpool im Garten



e 2 PKW-Stellplatze

Besichtigung & Kontakt

Gerne prasentieren wir lhnen dieses besondere Objekt im Rahmen eines personlichen
Besichtigungstermins.

? Kontakt:
Herr Bruno Franz
? +43 664 3553 790

Bitte beachten Sie, dass wir nur bei vollstandiger Angabe lhrer Kontaktdaten (inkl.
Telefonnummer) weitere Informationen Ubermitteln kénnen.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <425m

Apotheke <425m
Klinik <600m
Krankenhaus <1.050m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <925m
Universitat <2.150m
Hbhere Schule <5.250m

Nahversorgung
Supermarkt <425m
Backerei <875m
Einkaufszentrum <3.200m



Sonstige
Geldautomat <475m
Bank <475m

Post <1.500m
Polizei <1.825m

Verkehr

Bus <150m

StralRenbahn <950m

U-Bahn <3.100m

Bahnhof <1.600m
Autobahnanschluss <4.050m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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