Ehemaliges Pensionsgebaude - Altbestand in Grinlage
nahe Wien

Ansicht WEST

Objektnummer: 1858/5317

Eine Immobilie von Amadeus Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Zuzana Rueff

Haus - Mehrfamilienhaus
Osterreich

2533 Klausen-Leopoldsdorf
Sanierungsbeduerftig
600,00 m2

1.240,00 m?

9.458,00 m2

40

3

8.889,00 m?

'F1226,20 kWh / m? * a

E 2,60

520.000,00 €

Netmakler — Zuzana Rueff Immobilienvermittlung

Bergmillergasse 3/3
1140 Wien

H +43 650 4834610
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Objektbeschreibung

Ehemaliges Hotel / Gasthausgebaude in traumhafter Grinlage mit knap 10.000 m2 Grund
( Grunland) und einer Bruttogeschofflache von 1230 m2im Herzen von Wienerwald!

HIGHLIGHTS:

- nur 20 Min. von Wien entfernt

- traumhafte Waldrandlage auf grof3em sonnigen Grund
- viele Nutzungsalternativen inkl. Tierhaltung

- geeignet als Pension / Heim / Hotel / Sanatorium oder Gasthaus/ Gemeinschatftliches
Wohnprojekt/ Privathaus

- grofRes Umbaupotenzial - ca. 1240 m2 BGF, Wohnflache aktuell > 600 m?2

Das Objekt kann sowohl privat als auch gewerblich genutzt/umgebaut werden.

Die Zufahrtstrasse ist teilweise eine befestigte Forststrasse. Aufgrund des abgelegenen
Standortes ist ein KFZ notwendig. Die Zufahrtstral3e wird im Winter von der Gemeinde
geraumt.

Es besteht kein Anschluss an das o6ffentliche Wasser und Kanalnetz, die Errichtung ist
aufgrund der geographischen Lage nicht moglich.

LAGE / INFRASTRUKTUR:

Der Wienerwald hat sich in den letzten Jahren zunehmend zu einem beliebten Zuzugsgebiet
und Erholungsgebiet entwickelt. Die unmittelbare Nahe zu Wien und die gute
Verkehrsanbindung durch die Std- und Westautobahn garantiert den bestehenden Hotel- und
Gastronomiebetrieben gute Auslastung. Ebenfalls die strategische Lage unweit der A1 und
A21 bietet ein grol3es Potenzial.



BESCHREIBUNG DER LIEGENSCHAFT:

Das grol3ziigig angelegte, helle, ehemalige Pernsionsgebaude befindet sich in einer schénen
Griunlage im westlichen Wienerwald. Die Autobahnabfahrt Hochstral ist nur knapp 2 km
entfernt. Die traumhafte Lage und die schnelle Autobahnanbindung machen diese
Liegenschaft so interessant.

Das ehemalige Hotel - bzw. der Gastgewerbebetrieb wurde bis zum Jahr 2006 aktiv
bewirtschaftet. Das Objekt ist aufgrund der Stillegung seit 2006 stark sanierungsbeduirftig, die
Substanz des Gebaudes ist jedoch in gutem Zustand. Eine Substanzuntersuchung wurde im
Jahr 2011 durchgefuhrt.

Auf dem Grundstiick befinden sich zwei Brunnen, die seit Jahren die komplette
Wasserversorgung der Liegenschaft mit einer Filteranlage problemlos gewahrleistet haben.

Die Beheizung des Objektes erfolgte tiber eine zentrale Olheizung, die im Kellegeschoss
installiert wurde.

Das Heizungssystem der Liegenschaft und die Wasserversorgung muss komplett erneuert
werden. Im Rahmen der Umbauarbeiten ware eine Beheizung mit Pellets oder

Luftwarmepumpe, kombiniert mit Photovoltaikanlage zu empfehlen. Die sonnige Lage
ermdglicht die maximale Ausnutzung der Sonnenstunden.

Insgesamt bietet das Gebaude :

- 37 Zimmer mit/ohne Badezimmer (einige Abbrucharbeiten wurden im Innenbereich
durchgefuhrt)

- 2 Seminarraume/ Speisesale und einen grof3ztigigen Schankraum
- grof3e Kuche ohne Einrichtung

- 3 grol3e Terrassen - sudwestlich/westlich orientiert

- Lagerrdume und AbstellrAume

- zuséatzliche WC Anlagen auf dem Flur



Es handelt sich tber ein erhaltenswertes Gebaude im Griinland. Eine weitere Bebauung der
Liegenschaft - aufgrund der bereits grof3ziigigen Bebauung von mehr als 1300 m2 Nutzflache -
ist nicht moglich. Fur eine landwirtschaftliche Nutzung oder Tierhaltung muss die Bebauung (
Erweiterung) individuell mit der Gemeinde abgeklart werden.

Das nicht ausgebaute Dachgeschoss darf im Rahmen der Umbauarbeiten ausgebaut werden,
die Balkone erweitert werden.

Im Rahmen eines Besichtigungstermines stelle ich Ihnen gerne die detaillierten Bestandsplane
und Umbauplane gerne zur Verfligung.

Das Gebaude besteht aus :
Kellergeschol3:

- Eingangsraum

- 3 Garagen

- Werkstatt

- Kuhlraum

- Heiz- und Technikraum

- diverse Lager - und Abstellrdume

Erdgeschol3:

- Speisesaal / Seminarraum

- Schankraum

- Gastgewerbekiche

- Waschraume und WC- Anlagen
- 3 zusatzliche Zimmer

- diverse Abstellraume



1. Obergeschol3:
- 13 Zimmer - alle mit Wasseranschluss, teilweise mit WC und Dusche
- 2 stid- und stdwestlich orientierte Terrassen

- alle Zimmer verfugen Uber einen Ausgang auf einen Balkon

2. Obergeschol3:
- 13 Zimmer - alle mit Wasseranschluss, teilweise mit WC und Dusche

- von allen Zimmern ist der Balkon zuganglich

Dachgeschol3:
- 6 Zimmer, teilweise mit Bad und WC - ausgebaut
- 2 separate Balkone

- nicht ausgebauter Dachboden von ca. 80 m?, der nach Rucksprache mit der Baubehorde
ausgebaut werden darf.

Die Liegenschatft ist seit einigen Jahren bereits unbewohnt und sanierungsbedurftig. Im
Innenbereich wurden teilweise einige Abbrucharbeiten bereits begonnen.

Gerne berate ich Sie in personlichem Gesprach uber die Nutzungsmoglichkeiten dieses
Objektes.

KAUFKONDITIONEN:

Kontaktperson: Zuzana Rueff



Sollten Sie noch Fragen haben oder méchten Sie einen Besichtigungstermin vereinbaren,
kénnen Sie mich gerne per Mail unter rueff@netmakler.at erreichen oder telefonisch unter
0650/4834610 kontaktieren.

Im Erfolgsfall unserer Vermittlungstatigkeit erlauben wir uns eine Provision in H6he von 3%
des Kaufpreises zzgl. 20% MwSt. zu verrechnen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <4.000m
Apotheke <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <4.500m
Kindergarten <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Backerei <4.000m

Sonstige

Bank <5.500m
Geldautomat <5.500m
Polizei <4.500m

Post <4.000m

Verkehr

Bus <2.000m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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