Il RESERVIERT!!! Blirogebaude mit Lager in
Top-Sichtlage von Leobersdorf — Biliros & Lager unter
einem Dach

Objektnummer: 8359/275
Eine Immobilie von HAPPYIMMO GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Nutzflache:
Lagerflache:
Zimmer:

WC.:

Stellplatze:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Hannes Pletz

HAPPYIMMO GmbH

Maria Theresien-Gasse 6/9

2340 Médling

Biro / Praxis

Osterreich

2544 Leobersdorf

2000
Gepflegt
Neubau
480,00 m2
140,00 m2
9

4

11
2.400,00 €
2.650,00 €
511€
250,00 €
530,00 €









1 v
bLe L] b |
i %] I‘I Lieh ‘P'{ W, Liiah 1]
i 1 ELL :.'
o p—— #
ol [ I
M ¢ (|
v o [l -
5 s [floe! Vi K ALE 1|
% L Lok SEN |
> L I Poophe MZ l;u L
L g |: | o :} =
] | - ]
) A - i | % '4\,],15 | o
QAR - 4 & = :”LIM:I-.:\II.:I*HI' a A é -
Wh——’ 'L—-_ﬂ—'j_v:—m_—-"l | | = =
El=
67| ! | ¥ %
i
s m 1 522 i
| 4 I
1 it i S R
J_i——-'—i_l ¥ I L,_ iy
2 A wn =
a2 FI0 —4t A o
0.15 3 e | =
1 = | ¥ = —F SIMGaNG g % =
- -@— 5 LU w .?':a*' 5 | N
H HTTTIT % ejs A
iy R T ] G‘ — — — o=
e R |
LAGER I b5 ,
ESTRICH
—_
Fo1a9 58 M2 5 .
=
LAGER
| ESTMICH
!_39_ F 76,85 M2
|"m ’— o
DURCHE ARG : r~
-
3z
3
£
__________l' |E 3T
= ; e | & =+ % |
Bag 3z =l , 8p WAR 2 |
LS Y o AE g ms P ™ ; |
w0 1395 10 4395 WP 26 &b Ll 40 5 1 -
o h : &k % L1 rq!.]a 8|
- _ 999 % _ 9147 » 4
GRUNDGRENZ

ERDGESCHOSS NUTZFLACHE GES. © &0 0

NUTZFLACHE + 309,47 M2 VERBAUTE FL




75 L1} 1
e

Ak - &
Vs e T !
| ‘ . Ko -_ :
| : b
: 0 | o 5 1
~ | o fil ® L:’H ”Eﬂ Al
b F AT, &7 M2
S
in
"5 19 150 0 I - L
¢'3.51_ :: 1 R
o |
\.‘-:.-- l =| 'D =
. o F d i |
| 8 GARD. (o & i’
I FLIES. P 9.4460-"=0 P a -
! GASTHE RME G
ANz 4] 70 STUFEN 16.75/30 2 _ =
—= g.n. T i T =
) t JiRAE P Ss s fl o L
2= == 17Tl = ¥ F TH
ws Y BURQ 2 oe|j] o &
‘3 1T i H € o007 NH'BEDLH L S
2= el — L L)
atiagl PP we v 1%
DACHBODEN i o= p.1.420 (300 ) %
Foa M2 2 = 4
L0, 86 £ £
_¢"‘_f-.§(_] % ENTL: i .
of §-0. i LS
50,10 130 10 1.58°10 120 10
L T 1] —
A BURO 4
KsT-BELAG
F:25.00 M2
- ‘ ¥ *
. F
| 225 %
9.99 O h,63 5 10 4,685 24 |
I 1L

1..STOEK

NUTZFLACHE: 170,54 M2

———————




Objektbeschreibung

Objektbeschreibung
Diese vielseitig nutzbare Gewerbeimmobilie mit einer Gesamtflache von rund 480 m2 bietet
eine perfekte Kombination aus Bliro-, Lager- und Kundenflachen — ideal fir Handels-,

Dienstleistungs- oder Logistikunternehmen.

Das Objekt befindet sich direkt an der HauptstralRe von Leobersdorf und tUberzeugt
durch beste Sichtbarkeit sowie hohe Frequenzlage.

Flachenaufteilung
e Gesamtflache: ca. 480 mz2
e Blroflache: ca. 340 m2 — aufgeteilt in 9 Biros und 3 Nebenraume

e Lagerflache: ca. 140 m2 mit 4 m hohem Einfahrtstor — ideal fir Warenanlieferung

Ausstattung & Highlights

e Reprasentativer Eingangsbereich mit Empfangsmaoglichkeit

Getrennte Sanitaranlagen fur Damen und Herren

11 PKW-Stellplatze direkt vor dem Gebéaude — ideal fur Kunden und Mitarbeiter

Gute Raumaufteilung mit flexiblen Nutzungsmadglichkeiten

e Hervorragende Erreichbarkeit tiber die Siidautobahn A2 und B17

Besonderheiten

* Perfekte Kombination aus reprasentativer Buroflache und funktionalem
Lagerbereich

e Top-Sichtbarkeit und werbewirksame Lage

e Ab 01.02.2026 bezugsfertig und flexibel nutzbar



Fazit

Diese Gewerbeimmobilie vereint optimale Lage, funktionale
Ausstattung und reprasentativen Charakter — die ideale Basis fur erfolgreiche
Unternehmensaktivitaten in Leobersdorf.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <7.000m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr
Bus <500m



Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m
Stral3enbahn <7.500m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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