Dachgeschossidylle an der Alten Donau — mit zwei
Terrassen

WOLKET

Objektnummer: 4643

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

/

Maximilian Fidler MA

Wolke 7 Immobilien GmbH & Co KG

BillrothstraRe 31/18
1190 Wien

Wohnung - Dachgeschol}
Osterreich
1210 Wien
2005
Gepflegt
Neubau
53,00 m2

2

1

1

2

3,00 mz
375.000,00 €
195,00 €
18,57 €
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Objektbeschreibung

Diese helle und ruhige Dachgeschosswohnung vereint modernes
Wohnen mit hochstem Komfort und einer Traumlage an der Alten
Donau. Zwei grof3ziigige Terrassen, durchdachte Raumaufteilung,
Barrierefreiheit und eine Top-Infrastruktur machen dieses
Angebot einzigartig.

Auf ca. 52,25 m2 Wohnflache erwartet Sie ein lichtdurchflutetes Wohnzimmer und ein
Schlafzimmer mit edlem Parkettboden, eine separate, voll ausgestattete Kiiche sowie ein
Badezimmer und ein praktischer Abstellraum — beide mdbliert wie auf den Fotos. Ein
separates WC rundet den Grundriss ab. Das Highlight sind die zwei Terrassen mit
insgesamt ca. 17,4 m2, die hofseitig einen Seitenblick zum Donauturm und zur Alten Donau
bieten und zusatzlich viel Lebensqualitat schaffen. Die Wohnung ist barrierefrei zuganglich
und bietet damit héchsten Wohnkomfort fir alle Altersgruppen.

Das Haus aus dem Jahr 2005 befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand. Beheizt wird
mittels Fernwarme, was fur effiziente und komfortable Warme sorgt. Zur Wohnung gehort ein
Kellerabteil, ein Stellplatz mit Option auf eine E-Ladestation tber die Hausverwaltung sowie
die Moglichkeit, einen zweiten Stellplatz extern anzumieten. Mehrere Fahrradkeller,
Waschkiuchen mit Trocknern (Bankomatzahlung mdglich), ein Gemeinschaftsgarten sowie ein
Aufenthalts-/Partyraum runden das Angebot ab. Aul3enfenster werden derzeit serviciert,
Klimaanlage und AuRRenrollos sind méglich.

Highlights:

¢ Helle Dachgeschosswohnung mit ca. 52,25 m2 Wohnflache und optimaler
Raumaufteilung

e Barrierefrei zuganglich —ideal fur alle Altersgruppen

e Zwei sonnige Terrassen (insgesamt ca. 17,4 m?) mit Blick zur Alten Donau &
Donauturm

e Wohnzimmer & Schlafzimmer mit Parkettboden, weitere R&ume mit pflegeleichten
Fliesen



¢ Voll ausgestattete Kliche sowie mdbliertes Badezimmer & Abstellraum

e Stellplatz im Eigentum, optional mit E-Ladestation tber die Hausverwaltung
e Moglichkeit zur externen Anmietung eines zweiten Stellplatzes

e Fernwarmeheizung — effizient & komfortabel

e Baujahr 2005, sehr gepflegtes Wohnhaus

¢ eigenes Kellerabteil mit ca. 3 m2, mehrere Fahrradkeller und Waschkiichen mit
Trockner (Bankomatzahlung)

* Gemeinschaftsgarten sowie Aufenthalts-/Partyraum fur alle Bewohner
e AuRenfenster werden serviciert, Klimaanlage & AulR3enrollos nachristbar
e Sehr ruhige Lage ohne Durchzugsverkehr

* Perfekte Kombination aus Natur & Stadtleben

¢ |deal fir Paare oder Anleger zur Vermietung

Ob zum Selbstwohnen oder als Investment — diese Wohnung
bietet Ruhe, Aussicht, Komfort und Barrierefreiheit in einer der
begehrtesten Lagen Wiens. Einziehen, geniel3en und von der
einzigartigen Lage profitieren.

Nutzen Sie die Gelegenheit und informieren Sie sich Uber dieses attraktive Immobilienangebot.
Ein vollstandiges Exposé mit Adresse, Planen und weiteren Unterlagen stelle ich lhnen gerne
per E-Mail zur Verfigung — senden Sie mir dazu bitte Ihre Anfrage mit vollstandigen
Kontaktdaten.

Auf Wunsch beraten wir Sie auch hinsichtlich einer passenden Finanzierung.

Kaufpreis: € 375.000,—

Betriebskosten: ca. € 201,- (inkl. Heizung, Reparaturricklage und USt.)

Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt. (Nur beim Kauf der Immobilie)



Kontakt:

Maximilian Fidler, MA
Mobil: +43 676 / 91 35 489
E-Mail: m.fidler@w?7.immo

Website: www.w7.immo

Fir die Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich Ihnen jederzeit zur Verfugung.
Auch abends, an Wochenenden oder Feiertagen kénnen Termine stattfinden.

Irrtimer und Anderungen vorbehalten! Alle Angaben beruhen auf Aussagen und Unterlagen
der Eigentimer/Hausverwaltung und sind unsererseits ohne Gewahr und jedweder Haftung.
Bilder mit Einrichtungsbeispiel Kl-generiert

Falls Sie lIhre eigene Immobilie verkaufen mochten oder jemanden kennen, der daran
interessiert ist, nehmen Sie gerne Kontakt auf. Fir erfolgreiche Empfehlungen zahlen
wir bis zu 2.500 Euro.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immol/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen


http://www.w7.immo/

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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