Exklusive Dachterrassenwohnung beim Museumsquartier

Objektnummer: 5458

Eine Immobilie von Kaltenegger Realitaten GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1070 Wien,Neubau
Neuwertig
Altbau
121,00 m2
4

1

2

1

2.800,25 €
2.570,00 €
2.779,32 €
209,32 €
20,93 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Geschaftsfuhrer Martin Kaltenegger

Kaltenegger Realitaten GmbH
NuRdorfer Platz 3
1190 Wien
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Flache

4,19m?

| ].95m?

Wohnkiche 46,38m?
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WC 1.60m?2
Zimmer 10,86m?2
Zalens 31,50m?
Ablage 1.39m?
Gesamt 121,20m*=
S0% Temasse [11,59m3) 5,60m?
Gezamt 127.00m3
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Objektbeschreibung

Diese exklusive Dachterrassenwohnung im Herzen des 7. Bezirks vereint urbanes
Lebensgefuhl mit héchster Wohnqualitat.

Schon beim Betreten beeindruckt der grof3ziigige Wohn- und Kiichenbereich mit sichtbaren
Holzbalken, stilvollem Kamin und grof3en Dachflachenfenstern, die den Raum in warmes Licht
tauchen. Die moderne Kuche ist perfekt integriert und ladt zum gemeinsamen Kochen ein.

Uber die elegante Treppe gelangt man in die obere Wohnebene mit Galerie — ideal als
Homeoffice oder Bibliothek — sowie zur chilligen Terrasse.

Das Schlafzimmer bietet Ruhe und Komfort, erganzt durch ein hochwertiges Bad mit Dusche,
separates WC und grof3ztigigen begehbaren Kleiderschrank.

Lage & Infrastruktur:

Nur wenige Schritte zu U2 Museumsquatrtier, U3/U2 Volkstheater, StralRenbahn 49 und Bus
13A. Schulen, Kindergarten und Lokale befinden sich in unmittelbarer Nahe — die perfekte
Kombination aus urbanem Leben und privatem Rickzugsort.

Highlights:

e Grol3zugige Wohnkiche mit Kamin

Dachterrasse

Galerie / Homeoffice

Exklusive Ausstattung

Toplage im 7. Bezirk

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.
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